O

——

()

Gemeinde Bad Fiissing Bad Fiissing, den 25.Jan.

BEBAUUNGSGEBIET {ﬁM STEINGRABEN I"

1973

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BBauG

0.1 Bauweise

0.11 bei freistehenden Einzelhdusern offen

0.2 MindestgrdBe der Baugrundstiicke

0.21 bei Einzelhausgrundstiicken 550 qgm

0.3 Firstrichtung

0.31 Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel
zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziff. 2.1

Festsetzungen nach Art. 107 BayBO %

0.4 Einfriedungen

0.41 Einfriedungen fiir Ein- und Zweifamilienhduser’

Zaunart: an StraBenseite Holzlatten%, Hanichel-,
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung

oder Gartenmauern

Zaunhohe: iiber StraBen bzw. Gehsteigoberkante max.l.oo m

Ausfiihrung: Holzlatten~, Hanichelzaun:

Oberflichenbehandlung: braunes Holzim-

priagnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.

zaunfelder: vor Zaunpfosten durchlaufend

Zzaunpfosten: lo cm niedriger als Zaunober-
kante

Maschendrahtzaun: mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl (in kleinen Querschnitten) tannen-
griin oder graphitfarben gestrichen, mit durch-
laufendem Drahtgeflecht.

Maschendrahtzidune an StraBlen sind Mit

) heimischen Heckenstrduchern zu hinterpflanzen.
Die Hecken sind.im Schnitt auf Zaunhdhe zu
halten.



Mauern: Massiv, beiderseits verputzt mit Ziegel:
abdeckung, massive Mauerpfeiler mindes-
tens 50 cm breit, Betonpfostensteinzaun

unzuldssig.

Pfeiler bei Eingangs- und Einfahrtstor, max.
1,00 m breit, o,40 m tief, nicht hoher
wie Zaun, aus verputztem Mauerwerk mit
Ziegelabdeckung oder aus Sichtbeton.
Pfeilerseite darf bei der Unterbringung
von Miillbehiltern, soweit erforderlich
{iberschritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstiire sind der
Zzaunart im Material und Konstruktion

anzupasgssene.

Bei Grundstiicken, die im- Bereich von
Einmiindungen an StraBen angrenzen,
diirfen nur Ziune bis o,80 m Hohe er-
richtet werden (Sichtdreieck). Ge-
rechnet wird StraBenfrontlange pro
jeweiliges Grundstiick, mindestens je-
doch 20,00 m Frontldinge in beiden
Richtungen. Eine Heckenbepflanzung ist

'{ N X} .
in diesen Bereichen unzulassig.

0.5 Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude gind dem Hauptgebéﬁde anzupassen.
0.51 Bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern:

TraufhShe nicht iiber 2,50 m. Bei Garagen mit geneigten

Dichern Firsthohe nicht iber 2575 m.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind

sie einheitlich zu gestalten (gleiche Dachform), Dach-
kehlen sind zu vermeiden. Ein Abschleppen der Dachfldchen
zur Gewinnung eines iiberdachten Freisitzes ist zuldssig.
Traufhdhe nicht iiber 2,50 m ab fertlgem Boden.
Elngeschoﬁlge Gemelnschaftsgaragen sind mit Flachdadh
ohne Uberstand und max. 2 % Gefdlle auszubllden.:

Der Ortgang verl&duft waagrecht. TraufhBhe auf der Ein-

gangsseite nicht iber 2,50 m.



0.6 Gebdaude

0.61 Zu den planlichen Festsetzunaen Zziff. 2.1

zuldssig 2 VollgeschofBe = ErdgeschoB u. 1 Obergeschof
(Kellergeschof3 darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 17° - 25°
Dachdeckung: pfannen dunkelbraun oder anthrazit,

nglplatten durchgefdrbt in dunklen

Farben
Kniestock: unzulédssig
Dachgauben: unzuldssig
) Traufhdhe: ab fertigem Geldnde, das ist die

natiirliche, tatsichlich vorhandene

(lﬁ

oder von der Kreisverwaltungsbehéfde
festqglegte Gelindeoberflache, max.

6,50 m.

Sockelhdhe: mind. 0,30 m ab fertigem Gelande

ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsetzungen

€ 1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet § 4 BaulVO

15

2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus sonstigen Festsetzungen nicht geringere Werte

ergeben, gelten foléende Werte: |

2.1 . zuldssig 2 Vollgeschofe als Hochstgrenze

im WA: GRZ = 0,4, GFZ = 0,7

* -

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 O of fene Bauweise .

2.9 ————- Baulinie , -4 -
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4. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

entfallt

5. Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die Ortlichen
Hauptverkehrswede

5.1 Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke

%%%ﬂﬂﬂﬂmmb darf die Sicht ab o,8o0 m iiber StraBenoberkante

durch nichts behindert werden.

6. Verkehrsfldchen

6.1 Strafenverkehrsfldchen
6.11 Gehsteige und 8ffentliche Wege
-
V‘ 6.2 N — StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
. verkehrsfléchen _ .
13. Sonstige Festsetzungen
13.1 E;ﬂ Flichen fiir private Stellplitze; die zur Straf«
12 . i
hin nicht eingezdunt werden diirfen
(GA! . s
13.2 2oy Flichen fir Garagen
< 7
13.3 it e —me Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
. Bebauungsplanes

ZEICHENERKLARUNG fir die planlichen Hinweise

14. Kennzeichnunden und nachrichtliche tibernahmen

14.1 ____ _____ feilung der Grundstiicke im Rahmen einer ge-=
ordneten baulichen Entwicklung (neu zu ver-

messen)

14.2 o ——— Kahall und Wasserleitung
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15. Eggggpzeichen der bayerischen Flurkarten

15.1

15.2

bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

pestehende wohngebaude

pestehende Nebengebdude

abgemarkter Weg

Fiurstﬁcksnummern



] .Anderunag des Bebauungsplanes "Am Steingraben I" vom 25.Jan.1973
Gemeinde Bad Fiissing, Landkreis Passau

vVerfahrensvermerke

Der Bebauungsplan—ﬁnderungsentwurf vom 25.Jan.1973 (mit Begriindung)
hat vom 5.Februar 1973 bis 8.M3irz 1973 in der Gemeindekanzlei offent-—

lich ausgelegen. Ort und 7eit seiner Auslegung wurden ortsiiblich

durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht.

Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschlufi vom 19.3.1973 diese Anderung
des Bebauungsplanes gemiB § lo BBauG und Art. lo7 Abs. 4 BayBO als

Satzung beschlossen.

Bad Fiissing, den 21.3.1973
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Die Anderung wird gemdfl § 11 BBauG gehehmigt.
Der Genehmigung liegt dies;33&¥ﬂ$?§4........ vom -2§§-§13(Lﬂ7g
Nr.544:8b.3??..Q%.@iQJZZa zugrunde.

Passau, den .élf:ﬁi;zlﬂ?ﬁ

(S o,c}cﬂ Landratsamt
e B sig Hedmr
LANDRATSAHT  (PASSHLL, BAYERN Obear eqieitungsrat

Die Anderung wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem.§ 12

BBauG, das ist am‘.:EQu.Sﬁqujﬁfrechtsverbindlich.cDie Anderung
hat mit Begriindung vom ,3&.'.5:‘.43‘35( bis 4. Dk .4.{/:?‘.1. in der
Gemeindekanzléi 8ffentlich ausgelegen. Die Genehmigung sowie Ort
und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den

Gemeindetafeln am .Eﬁz;?:;deQV.. bekanntgegeben.
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