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FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

1.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereithes des Baubau-
Lkl ungsplanes. '
2o ART DER BAULICHEN NUTZUNG
| Gewerbegebiet (§ 8 BauN\0) mit be-
’ schrankter Be-bau- und Nutzbarkeit.
Durch bauliche und andere SchutzmaQ-
nahmen ist sicherzustellen, dal die
Immissionsrichtwerte fir das angrenzen-
de Wohngebiet nicht iberschritten wer-
den.
25 Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Betriebsinhaber zu-
gelassen werden, wobel die Wohnung in ihrer Grdsse
2 Wohneinheiten nicht Uberschreiten darf.
Wohnungen bzw. Wohnhduser dirfennicht vor Fertigstel-
lung des Gewerbebetriebes erstellt werden.
Gastronomische und Beherbergungsbetriebe sind ausge-
schlossen.
P MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.0 Zahl der Vollgeschosse im GE
Y I. %D héchstens 1 Vollgeschoss + ausgebau-
tes Dachgeschoss zul#dssig (max. GRZ
0,4, max. GFZ 0,8),
Grinflache mind. 0,4 |,
5 il 2 II. héchstens 2 Vollgeschosse zulassig,
(max. GRZ 0,4, max. GFZ 0,8),
Grinfldache mind.04
4. GrundstiicksgrdBe, Bauweise, lberbaubare Grundsticks-
flache
4.1 MindestgrioBe der Baugrundstiicke 1.600,00 gm;
4.2 Bauweise
4.2.1 0ffene Bauweise (§ 23 (3) Bau-N.V.0.)
4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
4.3.1 Baugrenze (§ 23 (3) Bau-N.V.O0.)

51 BAULICHE GESTALTUNG (Art. 81 - Bay.BauO)
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist die
Satzung nach Art. 91 Bay. BO. vom 05.09 1983 der
Gemeinde Bad Fussing

5.1 Hauptgebaude

5 o it Gebdudeproportionen o0
Baulinge zur Baubreite mind. 1,5 - 1;

53 e 72 Dachform und Dachmaterial
Satteldach, einheitliche Dachneigung/20° - 30°;
Dacheindeckung natiirlich-rote Ziegeleindeckung;
Kniestock nur zulédssig bei Haustyp I + D, max.
1,20 m;
&> Firstrichtung - Satteldach;

SRR Dachiiberstand Traufseite max. 80 cm;
Dachiberstand Giebelseite max. 1,25 m;

5.1.4 Dachflachenfenster
nur zulassig bei Haustyp I + D, max. 1 Stick pro
Dachflache;

Dol 5 Wandhdhen
bei Haustyp I + D max. 4,50 mj

S bei Haustyp Il max. 7,00 m;

5.1.6 Kellerdeckenoberkante ist max. 50cm Uuber
der ErschlieBungsstraBe zulassig
Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulédssig,
mit Ausnahme von Laderampen;

Sallc ¥ AuBenwande

mit hellem Farbanstrich

Glasbausteine sind unzuldssig;
im Giebelbereich senkrechte, uUberluckte Holzverscha-
lung =zulassig, keine dunkelen Holzanstriche;




Anbauten s

Pult- oder Satteldach
Dachneigung 20° - 30°, .
Ein@gckung wie 5.1.2, Ziegeleindeckung;

Dachiberstand
trauf - und giebelseitig max. 60 cm

Traufhohe max. 2,80 m,
Firsthothe max. 4,00 m,
jeweils Uber gewachsener Gelandekante zuldssig;

Einfriedungen

Zaune

sind als hinterpflanzte Maschendrahtzdune zulidssig;
mit Heckenstrduchern (s. Pflanzfestsetzung);
Zaunhohe max. 1,20 m;

beidseitig Befplanzung des Machendrahtzaunes mindes-
tens je 1,00 m breit.

Als Bestandteil des Bauantrages sind nach Art. 6b,
Abs. 5, des Bay.-Naturschutzgesetztes fiur Gewerbebe-
triebe, landschaftspflegerische Begleitplane
(Aussagung zur Freifldchengestaltung und Bepflanzung)
zur Genehmigung mit einzureichen.

VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie

Grinflachen

Fahrspur asphaltiert

Fusswege

Anbauverbotszone
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Sichtdreieck

sind von sichtbehindernden Anlagen
jeder Art, Pflanzungen oder Erhebun-
gen, freizuhalten, die mehr als 80 cm
iUber fFahrbahnoberkante der StaatsstraQe

u. Kreisstrafle ragen

-

A Grundstiuckszufahrten

Garagen und Nebengebidude sind inner-
halb der Baugrenzen czulédssig

Das Bay.-Landesamt fir Deckmalpflege (AuBenstelle
Landshut) ist von bevorstehenden Bodenaufschlissen
rechtzeitig zu unterrichten.

GRUNFLACHEN UND GRUNQRDNUNG

Grinflache mit gliedernder oder

abschirmender Funktion;

L+ Laubbaume zu pflanzen (bodenstan-
N~ dige Gehdlzer);

Erntlang der St. 2117 (auf Sichtdrei-
eck achten) scwie Grinflachen:

- Bergahorn (Acer pse déplantanus)

- Spitzahorn (Acer plantaniodes)

- Stieleiche (Quercur pedunculata)

- gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Unterbefplanzung mit standortge-

rechten, heimischen Strauchern

Entlang der StraBen (Alleebepfan-
zung)
- Plantane (Pla tanus x acerifolie

i Private Freiflachen
einheitlich standortgerechte Obst-
gehdlze (Hochstdmme);

Bei Grundsticksgrenzen (Maschendraht-
zaun, beidseitig mind. 1.0 m breite
Bepflanzung, mit einheimischnen
Hecken:

max. Hohe 1,20 m;

Nadelbaume (Tannen Fichten ect.)
sind in freiflachen und Vorgarten
grundsadtzlich unzuldssig;

Unbebaute Grundsticke sind zu
pflegen
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best. Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundsticksgrenze
aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Form des Baukdr-
pers

best. Hauptgeb&ude
best. Nebengebidude
Flurnﬁmmer
Parzellennummer
Bdséhungen
Masszahl in m

StraBenbeleuchtung

Traffostation

In der Bekanntmachung wwrde darauf hingewiesen, daB der Be-
bauungsplan im Rathaus widhrend der Dienststunden von Jeder-

mann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 Satze 1 und 2 des
BBauG iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschi-
kigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nut-
zung durch diesen Bebauungsplan und iUber das Erléschen von
Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen. Eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften des BBauG beim Zu-
standekommen des Bebauuntsplanes mit Ausnahme der Vorschrif-
ten Uber die Genehmiqung oder die Bekanntmachung ist unbe-
achtlich, wenn die Versetzung der Verfahrgns— oder Formvor-
schriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind (§ 155 a BBauG).
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(Birgermeister)



