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MINDEST - GRUNFLACHE
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Gemeinde Bad Fiissing

Landkreis Passau

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Bad Fiissing

"Am Miuhlbach"

im Ortsteil Aigen

5. Anderung — Deckblatt Nr. 5

Begriindung

Planungsburo:
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Tel. 08531/24628
Fax: 08531/29895

Stand: 11.02.2011
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Begriindung:

1. Anlass und Ziel der Planung

Fur das Bebauungsgebiet ,Am Muhlbach* sind maximal 2 Wohnungen je Grundstiick zur
Bebauung festgesetzt.

Eine Beschrankung der héchstzulassigen Zahl von Wohnungen bezieht sich auf Wohn-
gebaude mit Rechtsgrundlage nach § 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB. Die hochstzulassige Zahl
von Wohnungen in Wohngebauden kann nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern
durch eine Verhaltniszahl festgesetzt werden. Siehe neueste Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichtes mit Urteil vom 08.10.1998 — BverwG 4 C 1.97. Mit dieser Vor-
gangsweise kann einer nicht beabsichtigten Verdichtung des Gebietes entgegen gewirkt
werden, fir die das ErschlieBungssystem nicht konzipiert ist.

Weiters ist die Begriindung dieser Festsetzung insbesondere darin zu sehen, dass sich
mit der Angabe einer absoluten Zahl vor allem das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen
Struktur des Gebietes, in Bezug auf die Wohnform (wie im Gebiet ,Am Miihlbach*, Ein-
und Zweifamilienhzuser) erreichen Iasst.

Aus diesen Grinden wurde auch fiir das Baugebiet ,Am Miihlbach® die Zahl von héchst-
zulassigen Wohnungen in Wohngebsuden auf zwei festgesetzt.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung im Gebiet ,Am Muhlbach* wurden unter-
schiedlich festgesetzt.

Im stdlichen Bereich des Baugebietes sind Wohngeb&ude mit | + D festgesetzt, im nérd-
lichen Bereich eine mégliche zweigeschossige Bebauung.

Wegen dieser Festsetzungen mit den tatsachlichen Gegebenheiten und mit Hinblick auf
den momentanen Wohnbedarf wire es vertretbar, den hier teilweise moglichen Ge-
schosswohnungsbau zuzulassen.

Auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wiirde eine Anderung des
Bebauungsplanes, mit der Zulassung von héchstens drei Wohnungen in Wohngebauden
eine stadtebauliche Dichte zulassen, die nicht wesentlich hoher ist, als sie urspriinglich
vorgesehen war und zum Teil auch bereits vorhanden ist. Mit dieser Festsetzung wiirde
aber auch sichergestellt werden, dass diese ,Dichte* nicht zu einer Uberbelastung des
ErschlieRungssystems und zu keiner Beeintrachtigung der Wohnumfeldqualitat fuhren
wird. Aus den genannten Griinden sind z. B. im angrenzenden Baugebiet ,Graswinkl*,
das hinsichtlich des ErschlieRungssystems mit dem Baugebiet ,Am Mithibach* zu verglei-
chen ist, teilweise drei und vier Wohnungen in Wohngebauden zuléssig. Ebenfalls sind in
den Baugebieten ,Loheland” in Egglfing und ,Eichenstralle” in Bad FUssing teilweise drei
und vier Wohnungen zul4ssig.
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2. ErschlieBung des Plangebietes:

Bis auf eine Parzelle sind samtliche Parzellen des Baugebietes bebaut.
Die Erschlieung ist abgeschlossen.
Keine Veranderungen sind erforderlich.

3. Umweltbericht

Alle Parzellen sind bebaut.

4. Ausgleichsflachen

nicht zuséatzlich erforderlich

Anderung - Bebauungsplan

1. Der Bebauungsplan ,Am Mihlbach® soll hinsichtlich der Anzahl der zulassigen
Wohnungszahl geandert werden.

Fur diesen Bereich sollen die zulassigen Wohnungen auf max. drei Wohnungen
festgesetzt werden.

2. Wahrend der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde vom Gemeinderat Bad Fiis-
sing beschlossen einen Mindest-Grinflachenanteil von 40 % aufzunehmen.

Berichtigung zu Nr. 2 und 3:
Bis auf 3 Parzellen sind im Baugebiet alle Parzellen bebaut.
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Bebauungsplan Am Miihlbach in Aigen
5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5

Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Durch diese Bebauungsplanédnderung wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen von zwei
auf drei erhoht. Beim Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde zuséatzlich ein Mindest-
grunflachenanteil von 40 % je Grundstuck festgesetzt.

2. Verfahrensablauf

Am 13.12.2010 hat der Gemeinderat den Anderungsbeschluss herbeigefuhrt.

Vom 07.03. bis 01.04.2011 fand die vorgezogene Buirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de mit Schreiben vom 07.03.2011 vorgenommen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 06.06.2011 gefasst.

Die o&ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 29.06. bis 29.07.2011 statt.
Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.06.2011 beteiligt. Anregungen gingen hierbei nicht ein.

Am 03.08.2011 wurde der Satzungsbeschluss herbeigefiihrt.

3. Umwelthelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die GRZ nicht verandert; des Weiteren wird
durch die zukunftige Forderung eines 40%igen Mindestgriunflachenanteils eine Verbesse-
rung des Naturhaushaltes im Baugebiet erreicht.

Der kiinftige Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzguter Arten- und Lebensrdume, Land-
schaftsbild, Wasser, Klima / Luft, Kultur- / Sachguter und Mensch wird durch das geplante
Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Bad Fissing, 16.08.2011



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat hat am 13.12.2010 die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Gemeinde Bad Fissing

A s
Brundobler, Biirgermeister

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde vom 07.03. bis 01.04.2011 vorgenommen. Die friihzeiti-
ge Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 07.03.2011 durchge-
fahrt.

Bad Fiissing, 16.08.2011

GFEmeinde Bad Fissing

rb%%&l’e% Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 20.06.2011 wurde mit Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06. bis 29.07.2011 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 21.01.2011 durchgefihrt.

Bad Fiissing, 16.08.2011

Gemeinde Bad Fussing

Qr- ndobler, Biirgermeister

Bad Fiissing, 16.08.2011

Satzung beschlossen.

Bad Fiissing, 16.08.2011

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 16.08.2011 gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 16.08.2011 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplananderung im Rathaus
Bad Flissing wahrend der allg. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Bebauungsplanan-
derung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriche wird hingewiesen. Unbeachtlich
werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
plans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

emeinde Bad Fussing
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BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X|Bebauungsplan [ _|Griinordnungsplan
I
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 03.08.2011

fiir das Gebiet ,,Am Miihlbach® im Ortsteil Aigen mit Deckblatt Nr. 5 die Anderung
des/einen XIBebauungsplanes X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
[X] bedurfte keiner Genehmigung.

11.

Der Plan i.d.F. vom 20.06.2011 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.

1. GemilB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder der Satzung

schriftlich gegeniiber det Gemeinde unter Datlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.

2. Desweiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan und tiber das Etléschen von
Entschadigungsansprichen.

[] Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.
Ggmeinde Bad Fussing

s

Bad Fussing, 16.08.2011
B\rjuhdobler, Burgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  16.08.2011 Der [X] Bebauungsplan [_] Griinordnungsplan
Abgenommen am 31.08.2011 ist somit am 16.08.2011 in Kraft getreten.
Bad Fussing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




