Gultiger Bebauungsplan "Am Leonhardifeld"

EEEEEEE - Geltungsbereich Deckblatt Nr. 4

= Geltungsbereich des gultigen Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen des gultigen Bebauungsplanes "Am Leonhardifeld"

WEITERE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG

2. fiir die planlichen Festsetzungen:

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung:
1.11 allgemeines Wohnbaugebiet gemif § 4 Abs., 1 + 2 BauNV.
1.12 Bei 1 VollgeschoB ¢ GRZ = 0,4) gem3B § 17 Baulv.
GFZ = 0.4)
1.13 Bei 2 Vollgeschofen : GRZ = 0.8) gem3B § 17 Baullv.
GFZ = 0.7)
1,2 Bauweise offen
1.3 Mindestgrundstiicksgréle 500 qm
1.4 Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2,33 2.1
1.5 Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen 2.2

unter Ziffer 2,34
2,21
1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.61 zu 2,33 2.22
Satteldach 25 - 30°
Kniestock unzuldssig
Sockel nich tiber 50 cm
Dachgauben unzuldssig 2,23
Traufhbhe zuldsssig bis zu 3,25 m

1,62 zu 2,34
Satteldach 25 - 30° 2,24
Kniestock unzuldssig
Sockel nich {iber 50 cm

Dachgauben unzuldssig 2.3
Traufhdhe zuldsssig bis zu 6,25 m
1.63 zu 2,35 2,31
zuldssige Traufhthe héchstens 2,75 m
Dachform, Dacheindeckung und dachneiqung sind dem Haupt- 2,32
gebdude anzupassen. Oder Flachddcher mit 2% Gef&dlle Kies-
presse,
2. 33
1.64 Dacheindeckung Falzziegel oder Wellasbestzement, Farbe dun-
kelbraun, Ortgang mindestens 30 cm Uberstand, Traufe min- 2.34
destens 50 cm Uberstand.
1.65 Einfriedung: An 6ffentlichen Strassen, Wege und Platzen 2.35
Art: lebende Hecken, Holzzdune und Gartenmauern
Hohe: bis zu 1,10 {iber angrenzender Gehsteig-
oder Fahrbahnoberkante, Sockel bis 20 cm
liber Fahrbahn bzw. Gehsteig. 2.36
Ausfithrung:  Holzlattenzaun, Zaunfelder vor Zaunpfosten

durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante, Sockelh&he h&chstens 20 cm,

Oberfldchenbehandlung: braunes Holzimprdag- 2,37
nierungsmittel.
Mauern: Massiv, beiderseitig verputzt mit Zie- 2,38

gelabdeckung, massive Mauerpfeiler mindestens
50 cm breit, Betonpfostensteinzaun unzul&dssig.,

= = = — Grenze des Geltungsbereiches
Verkehrsfldchen und Griinfl&chen

—4=—+—— Offentliche Verkehrsflichen gepl. Breite: rote Zahl
= vorh. Breite: schwarze Zahl

=

5.00

Sichtdreiecke ( innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht
‘mﬂ]]ﬂ]]]]]]]]]]]]]]]]]]] ab 1 m liber StraBenoberkante durch nichts behindert wer-
den),

StraBen- und Griinfl&chenbegrenzungslinie: hellgriin
( Grenze zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen)

DDDDDEE offentliche Griinfldchen

MaR der baulichen Nutzung

Grenze zwischen der bebaubaren
und der nicht bebaubaren pri-
vaten Grundstiicksfldche

Vordere Baugrenze: blau

)
)
Seitliche und riickwdrtige )
)

Baugrenze: blau
||
:————: Zuldassig ErdgeschoB
}——H——E Zuldssig Erdgeschof und 1 VollgeschoB
4555, Vorhandene Wohngebdude ( Erd- und Dachgeschof)
(I +D)
it Vorhandene Wohngebdude ( Erd- und Obergeschof)
(II)
| Ga | Fldchen fiir Garagen und Zufahrt
I st | Private Stellpldtze, Einzdunung zur Strasse unzuldssig

l——4

Zeichnerische Tell der Bebauungsplananderung
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= Geltungsbereich des gliltigen Bebauungsplanes

Gestaltungsplan der Bebauungsplandnderung
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Textliche Festsetzungen der Bebauungsplananderung "Am Leonhardifeld"

Bebauungsplandnderungen
gelten nur flr Deckblatt Nr. 4

WEITERE FESTSETZUNGEN

1.1
1.11
1.12
1,13
1,2
1,21
1.3
1.4
1.5
1.6
1.6l
1,62
1.63
1, 64
1.65

Art und MaB der baulichen Nutzung:

F{ir den Bereich der Bebauungsplandnderung gilt die BauNVO i.d.F.
allgemeines Wohnbaugebiet gemiB §—4—Absi—1+—+2BaulV, v, 23.01.1990
Rusnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen werden auf 2 je

Wohngebdude begrenzt,
Bei 1 VollgeschoB

: GRZ = 0.4) gemdB § 17 BauNvo,
GFZ - 0.4)

Bei 2 VollgeschoBen : -6RZ—=0:61-0,4) gem3B § 17 Baulivo,
FE="06-70, 6)

Bauweise offen

Zuldssig sind Einzelhduser; Doppelhduser sind unzuldssig

Mindestgrundstiicksgréfe 500 qm

Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2,33

Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2,34

Gestaltung der baulichen Anlagen:

zu 2,33
Satteldach 25 - 30°
Kniestock unzuldssig
Sockel nicht {iber 50 cm
Dachgauben unzuldssig
Traufhbhe zuldsssig bis zu 3,25 m
zZu 2,34
—Sattetdach—25—30~
e ] 1iesd
Sockel—micht— 56
Dacl 1aaq
PrauEhd) 13550 . 625

Wandhdhe zuldssig bis zu 6,50 m,
Die maximale Wandhdhe wird festgesetzt auf 6,50 m ab fertigem
Geldnde, das ist die natiirliche, tatsdchliche vorhandene oder

Satteldach 25 - 35°

von der Krelsverwaltungsbehdrde festgelegte Gelandeoberfléche,

Als Wandhohe gilt das MaR bis Schnittpunkt der Umfassungs-
mauer-Aulenkante mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite
des Gebdudes,

—Z—235—

zu 2,37 zuldssige-Fraufhéhe héechstens 275w Wandhthe max. 3,00 m
Dachform, Dacheindeckung und dachneigung sind dem Haupt-
gebdude anzupassen. Oder Flachddcher mit 2% Gefdlle Kies-
presse,

Dachziegel, Farbe braun oder rot,
Dacheindeckung Ealzziegel oder Wellasbestzement, Farbe dun—
—kelbraun, Ortgang mindestens 30 cm Uberstand, Traufe min-
destens 50 cm Uberstand.

Einfriedung: An 6ffentlichen Strassen, Wege und Pldtzen
Art: lebende Hecken, Holzzdune und Gartenmauern

Hohe: bis zu-116-0,80 m {iber angrenzender Gehsteig-
oder Fahrbahnoberkante, -Seckel—bis—20—cm—
Ausfithrung:  Holzlattenzaun, Zaunfelder vor Zaunpfosten

durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante, Sockelhthe h&chstens 20 cm.

Mauern: Massiv, beiderseitig verputzt mit Zie-

gelabdeckung, -massive Mauerpfeiler mindestens—
—50—embreit, Betonpfostensteinzaun unzuldssig.

+

1.7

1.8

ZEICHENERKLARUNG

Oberflachenwasser

Das gesamte Oberfldchen- und Dachwasser muss auf den betroffenen
Grundstiicken gesammelt werden und auf diesen versickern.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ist zu beachten.
Oberfldchenwasser aller Art darf nicht auf den StraRengrund bzw.

in die StraBenentwdsserungsanlagen abgeleitet werden.

Fiir Schdden oder Nachteile die dem Grundstlick oder den Anlagen des
Antragsstellers durch StraRenoberfldchenwasser erwachsen, stehen dem
Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch
den StraBenbaulasttriger zu.

Anbaubeschrankungen an der Kreisstrafle

- Gebdude, Module, Werbeanlagen haben einen Abstand von mind, 5,00 m
zur Kreisstrafle einzuhalten.

- Bdume haben einen Abstand von mind. 3,00 m zur Kreisstrabe
einzuhalten.

2, flir die planlichen Festsetzungen:
2,1 = e - Grenze des Geltungsbereiches
2.2 Verkehrsfldchen und Griinfldchen
2.21 —4g—+—— Offentliche Verkehrsflachen gepl. Breite: rote Zahl
—— — vorh., Breite: schwarze Zahl
2,22 Sichtdreiecke ( innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht
Amﬂﬂ]]]]]]]]]]]]]]]]]]]]] ab 30,80 m iiber StraBenoberkante durch nichts behindert
werden) .
2,23 StraBen- und Grinfl&chenbegrenzungslinie: hellgriin
( Grenze zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen)
2,24 DDDDDDDE offentliche Grinfl&chen
2,3 MaR der baulichen Nutzung
2,31 ==——==——= Yeordere Baugrenze:

blau +—6renze—zwischen—derbebaubaren—
} L g : ,

2,33

2,34

2,35

2,36

2,31

2, 38

—_—_——

[ ——

~-—
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DaUuyltTlisicTe vidau

Zuldssig ErdgeschoB

Zuldssig 2 Vollgeschosse

Vorhandene Wohngebdude ( Erd- und Dachgeschof)
(I +D)

Vorhandene Wohngebdude ( Erd- und Obergeschof)
(I1)

Fl&chen fiir Garagen und—Zufahrt—

Private Stellpldtze, Einzdunung zur Strasse unzuldssig

Private Griinfl&che

Private Verkehrsfldche

Ein, - / RAusfahrt

Zufahrt Grundstiick

Vertahrenshinweise:

Der Gemeinderat Bud Fissing hat am 31.03.2014 beschlossen, die Anderung des Bebauungsplunes
“Am Leonhardifeld” mit Deckblatt Nr. 4 im beschleunigten Verfahren gemdR § 13 a BauGB durch
zu fiihren.

Der Aufstellungsheschluss wurde am 15.04.2014 ortsiiblich bhekannt gemacht.

Bad Fiissing, 24.03.2015 Gemeinde Bad Fiissing

Brundobler, Biirgermeister

Der Entwurt des Deckblattes Nr. & idF. vom 09.10.2014 wurde mit Begriindung gem. § 3 Ahs. 2 BouGB
in der Zeit vom 14.11. bis 15.12.2014 dtfentlich ousgelegt. Ort und Douer der Gifentlichen Auslegung
wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Befeiligung der Trdger offentlicher Belonge nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 06.11.2014 durchgefiihrt.

Bad Fiissing, 24.03.2015 Gemeinde Bad Fiissing

Brundobler, Biirgermeister

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 02.03.2015 das Deckblatt Nr. & gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bad Fiissing, 24.03.2015 Gemeinde Bad Fiissing

Brundobler, Biirgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 24.03.2015 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 24.03.2015 bekannt gegeben. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplaninderung im Rathaus Bad Fiissing wihrend der allg.
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BouGB
iber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine hisherige
Nutzung durch diese Bebauungsplaninderung und iiber das Erlgschen von Entschddiqungsanspriichen wird
hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des

§ 214 Abs. 2 heachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Behauungsplanes und des
Flichennutzungsplons und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 heachtliche Mingel des Abwiigungsvorgangs, wenn
sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkratttreten des Bebauungsplones schrittlich gegeniiber

der Gemeinde geltend gemacht worden sind (8 215 Abs. 1 BauGB).

Es wurde auch darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzuliissig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden konnen.

Bad Fiissing, 24.03.2015 Gemeinde Bad Fiissing

Brundobler, Biirgermeister

Gemeinde
Bad Fissing

et

Bebauungsplan "Am Leonhardifeld"

Gemeinde

Ortstell

Bad Fissing
Aigen/Inn

Landkreis Passau

4. Anderung mit Deckblatt Nr. 4

Planung:

Bad Fussing, den 18.07.2014
erganzt: 09.10.2014
erganzt: 02.03.2015




Gemeinde
Bad Fussing

Bebauungsplan "Am Leonhardifeld"

Gemeinde Bad Fssing
Ortsteill Aigen/Inn

Landkreis Passau

4. Anderung mit Deckblatt Nr. 4
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Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat Bad Fiissing hat am 31.03.2014 beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes
“Am Leonhardifeld” mit Deckblatt Nr. 4 im beschleunigten Verfahren gemdl § 13 o BauGB durch
2u fiihren,

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Fiissing, 24.03.2015 I

Der Entwurf des Deckblattes Ne, 4 idF. vom 09.10.2014 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 1411 bis 15.12.2014 otfentlich ausgelegt. Ort und Daver der dtfentlichen Auslegung
wurde ortsiiblich bekannt gemacht, Die Befeiligung der Trdger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 06.11.2014 durchgefiihrt.

Bad Filssing, 24.03.2015 S ERA meinde Bad Fissing

rundobler, Biirgermeister

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 02.03.2015 das Deckblatt Ne. 4 gemdB § 10 BouGB als
Satzung beschlossen.

Bod Fiissing, 24.03.2015

Der Bebauungsplan wird mit dem Tamge der Bekanntmachung, dos ist am 24.03.2015 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 24.03.2015 bekannt gegeben. In der Bekanntmachung
wurde darouf hingewiesen, dass die Bebauungsplandnderung im Rathaus Bad Fiissing wihrend der allg.
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Vorschritten des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB
iber die fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschddigungsonspriiche flir Eingriffe in eine bisherige
Nutzung durch diese Bebauungsplandnderung und liber das Erloschen von Entschiddigungsanspriichen wird
hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des

§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 heachtliche Mingel des Abwidgungsvorgangs, wenn
sie nicht innerhalb von einem Johr seit dem Inkraofttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber

der Gemeinde gelfend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Es wurde ouch daraut hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspitet geltend gemacht wurden, ober hitten geltend gemacht werden konnen.
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Bebauungsplan ,,Am Leonhardifeld*
Gemeinde Bad Fussing, Ortsteil Aigen

Landkreis Passau

4. Anderung mit Deckblatt Nr. 4

Begrindung

Anlass

Im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Leonhardifeld* aus dem Jahr 1969 ist fur das Grund-
stiick FI.Nr. 232 der Gemarkung Aigen eine entsprechende Bebauung mit zwei Vollgeschos-
sen vorgesehen. Des Weiteren ist eine ErschlieBungsstralde eingezeichnet, die tber die be-
bauten Nachbargrundstticke FI.Nr. 234 und 235 der Gemarkung Aigen direkt in den Ein-
gangsbereich der Grundschule einmindet. Nachdem diese Stral3e nicht errichtet wurde und
fur die ErschlielBung der Grundstiicke FI.Nr. 232, 234 und 235 der Gemarkung Aigen auf
Grund der ErschlieBungsmdglichkeiten Gber die Klosterstral3e und Irchinger Straf3e nicht
erforderlich ist, hat der Grundstiickseigentiimer des Grundstticks FI.Nr. 232 der Gemarkung
Aigen die Neuordnung bzw. die Anderung der festgesetzten Bebauungsmoglichkeit zur Er-
richtung von vier Wohnh&usern mit Garagen beantragt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Leonhardifeld* mit Deckblatt Nr. 4 kommt

der Grundstiuckseigentiimer des Grundsticks FI.Nr. 232 der Gemarkung Aigen dem mit der
Gemeinde Bad Fussing geschlossenen Stadtebaulichen Vertag vom 29. April 2014 nach.

Bebauungsplan im Innenbereich nach § 13 a BauGB

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung bzw. um eine Bebauungs-
plandnderung handelt (u.a. dient dieser Bebauungsplan der Versorgung der Bevilkerung mit
Wohnraum und der Nachverdichtung der Innenentwicklung) und die festgesetzte Grundfla-
che kleiner als 20.000 m2 ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Flissing beschlossen,
die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufiih-
ren.



§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Na-
tur und Landschatft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig,

d. h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar. Es findet keine Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB statt.

ErschlielBung

Das Grundstick FI.Nr. 232 der Gemarkung Aigen liegt zwischen der Irchinger Straf3e und
der KlosterstralRe im Ortsteil Aigen. Die verkehrsméaRige Erschlieung der Parzellen Nr. 1, 2
und 3 erfolgt Uber die einzelnen Zufahrten an der Irchinger StralRe. Die Parzelle Nr. 4 wird
direkt an die Klosterstral3e Uber eine private Zufahrt angebunden, Uber die die Grundstiucke
FI.Nr. 232/1 und 231 der Gemarkung Aigen - wie bisher - erschlossen sind. Entsprechende
Geh- und Fahrtrechte sind dinglich gesichert.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Herstellung von Wasser-Hausanschlussleitungen an
die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes Wasserversorgung Ruhstor-
fer Gruppe in der Klosterstral3e.

Die Entwasserung erfolgt Gber die Herstellung von Entwasserungs-Hausanschlussleitungen
an die offentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Bad Fissing in der Klosterstrafl3e.

Die einzelnen Hausanschlussleitungen werden durch Grunddienstbarkeiten gesichert.

Niederschlagswasser (Oberflachen- und Dachwasser) muss auf den betroffenen Grundsti-
cken gesammelt und versickert werden.

Ziele und Planungskonzept

Wie bereits oben dargestellt ist im rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,Am Leonhardifeld* aus
dem Jahr 1969 eine ErschlieRungsstralie eingezeichnet, die Uiber das zu Uberplanende
Grundstuck FI.Nr. 232 der Gemarkung Aigen und Uber die bereits bebauten Grundstiicke
FI.Nr. 234 und 235 der Gemarkung Aigen direkt in den Eingangsbereich der Grundschule
einmiindet. Auf dem Grundstlick FI.Nr. 236 der Gemarkung Aigen wurden die Schulbushal-
testelle und Stellplatze errichtet.

Nachdem der Bebauungsplan in diesem Bereich auf Grund der tatsachlichen Bebauung ob-
solet geworden ist und fur die ErschlieBung der Grundsticke FI.Nr. 232 und 234 der Gemar-
kung Aigen — das bebaute Grundstiick FI.Nr 235 ist von der Irchinger Strafl3e erschlossen —
eine neu zu errichtende Erschlielungsstrale auf Grund der ErschlieBungsmoglichkeiten
Uber die KlosterstrafRe und Irchinger Straf3e nicht erforderlich ist, wird der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes um die Grundstiicke FI.Nr. 234, 235 und 236 der Ge-
markung Aigen zuriick genommen.

Es ist beabsichtigt den Gebietscharakter der bestehenden Siedlungsstrukturen Rechnung zu
tragen. Zur Sicherstellung einer gelockerten Bebauung werden nur Einzelhduser zugelassen
und die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude beschrénkt.
Dadurch wird auch einer tiberméaRigen Verdichtung des Baugebietes Einhalt geboten. Statt
mehrerer Kleinwohnungen sollen groRere Wohnungen fur Familien mit Kindern realisiert
werden. Vorhaben die unter Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauGB fallen werden nicht zuge-
lassen.

Das Mal3 der zulassigen Bebauung wird mit einer Wandhthe von max. 6,50 m (entspricht
max. 2 Vollgeschossen), einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,6
(bei 2 Vollgeschossen) und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 35°der um-



liegenden Bebauung angepasst. Durch Beibehaltung der Festsetzung einer offenen Bauwei-
se und einer MindestgrundstticksgroRe wird eine aufgelockerte Bebauung sichergestellt.

Verfahrensablauf

Bei der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden vom
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege und vom Landratsamt Passau, insbesondere von der
KreisstralRenverwaltung, vom Kreisbauamt und von der Abteilung Wasserrecht Anregungen
vorgetragen. Anregungen von Privatpersonen auf Grund der 6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden nicht vorgetragen.

Aufgrund der Stellungnahmen der Kreisstraf3enverwaltung vom 12.08.2014 und der Abtei-
lung Stadtebau vom 05.09.2014 wurde zur Klarstellung der einzelnen in den Stellungnahmen
angesprochenen Punkten eine Besprechung vor Ort anberaumt.

Die Anderungsplanung wurde an Hand der vorgelegten Unterlagen eingehend erortert.

Es wurde festgestellt, dass das ErschlieSungsgebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt der Kreis-
straBe PA 59 liegt und die Bestimmungen des Art. 23 und 24 BayStrWG (Anbaubeschran-
kungen) und des Art. 19 Bay StrWG (Privatzufahrten) grundséatzlich nur auf3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten zu be-
achten sind. Es ist allgemein anerkannt, dass die Ortsdurchfahrten von Kreisstraf3en inner-
halb des ErschlieBungsbereichs generell der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
dienen; sie sind insoweit auch zum Anbau bestimmt.

Zur Gewabhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden und ruhenden Verkehrs
sollten jedoch mehrere einzelne zusammenhangende Grundstlickszufahrten vermieden wer-
den.

Es wurde daher Folgendes vorgeschlagen und unter den Beteiligten einvernehmlich verein-
bart:

e Die Parzellen 1 — 3 sind Uber eine gemeinsame Privatzufahrt zur Irchinger StraRe (PA
59) zu erschlieRen.

e Die Baugrenzen fir die Parzellen Nr. 1 und 2 sind in Anlehnung an die bestehende
Turnhalle mindestens 5,00 m zur Grundstiicksgrenze der Kreisstral3e festzusetzen.

¢ Inden textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass Oberflachenwasser aller
Art nicht auf Stral3engrund bzw. in die Straldenentwasserungsanlagen abgeleitet wer-
den darf und in den Untergrund zu versickern ist.

e Die Ausfuihrungen unter 5.3 (Sichtfelder) in der Stellungnahme der Kreisstral3enver-
waltung vom 12.08.2014 sind nicht zutreffend.

Die Empfehlungen und Anregungen der Abteilung Stadtebau vom 05.09.2014 werden im
Deckblatt entsprechend beriicksichtigt.

e Fir die Parzellen Nr. 1 und 2 ist die Wandhohe aufgrund des abfallenden Gelandes
neu festzusetzen und als Bezugspunkt die Stral3enoberkante der Kreisstral3e festzu-
legen, wobei die Wand nicht hdher als das Nachbargeb&ude, FI.Nr. 235 sein darf.
(Bei der Nachbetrachtung und Bearbeitung der Planung wurde festgestellt, dass die
festgesetzte Wandhdhe mit Bezugspunkt der naturlichen, tatsachlich vorhandenen
Gelandeoberflache verbleiben sollte, da die Parzellen 1 und 2 nicht mehr direkt von
der KreisstralRe, sondern zusammen mit der Parzelle 3 Uber eine gemeinsame Zu-
fahrt erschlossen werden und diese auf Grund der vorhandenen und geplanten Be-



bauung (FI.Nr. 232/1 und Parzelle 4) auf das vorhandene Gelande gefuhrt werden
sollte).

o Die Grundstiicke FI.Nr. 231, 232/1 und 233 werden in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen und die Baugrenzen entsprechend geschlossen. Des
Weiteren wird im Planteil der neue Geltungsbereich deutlicher gekennzeichnet und
die textl. Festsetzungen unter Ziffer 1.63, 2.31 und 2.32 berichtigt.

Zum Schreiben der Abteilung Wasserrecht wurde festgestellt, dass im Ortsteil Aigen die Ab-
wasserbeseitigung im Trennsystem erfolgt und kein Mischwasserkanal vorhanden ist. Nie-
derschlagswasser aller Art (Oberflachen- und Dachwasser) muss auf den betroffenen
Grundstiicken gesammelt und versickert werden. Die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung ist zu beachten. Die textlichen Festsetzungen und die Begrindung sind entspre-
chend zu erganzen.

Zum Schreiben des Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege wurde festgestellt, dass auf Grund
der grof3en Entfernungen und der vorhandenen Umgebungsbebauung eine Beeintrachtigung
der Sichtbeziehungen zu den angesprochenen Baudenkmalern/Ensembles durch die Be-
bauungsplananderung nicht erkennbar ist.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.10.2014 die aufgeflihrte Vorgehensweise ge-
billigt und die Einarbeitung in das Deckblatt mit anschlieBender erneuter Fachstellenbeteili-
gung und offentlicher Auslegung beschlossen.

Bad Fussing, 29.10.2014

Bei der erneuten Fachstellenbeteiligung wurde vom Kreisbauamt eine redaktionelle Ergén-
zung der zeichnerischen Festsetzungen angeregt. Von der Kreisstral3enverwaltung wurde
vorgetragen, dass weitere Festsetzungen zu Anbaubeschrankungen aufzunehmen sind. Der
Gemeinderat hat in der Sitzung am 02.03.2015 die redaktionelle Erganzung sowie unter
neuen Festsetzungen Nr. 1.8 die Aufnahme von Anbaubeschrankungen beschlossen. An-
schlielBend wurde der Satzungsbeschluss herbeigefiihrt.

Bad Fissing, 02.03.2015



	09275116-042_04p.pdf
	09275116-042_04v
	09275116-042_04b

