BEKANNTMACHUNG GEMEINDE BAD FUSSING

LANDKREIS PASSAL
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l.Der X Gemeinderat [0 Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 28.09.2026 fiir das
Gebiet ,,Am Leonhardifeld” mit Deckblatt Nr. 5 die Anderung des X Bebauungsplans und O
Grinordnungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Dieser Plan
J von der/ vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[ gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.
II.
Der Plan i.d.F. vom 13.08.2026 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Bad Fissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fussing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wéhrend der allgemeinen
Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan mit
der Begriindung iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan ber(cksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde,
im Rathaus der Gemeindeverwaltung, Zi..Nr. 17, wahrend der allg. Dienststunden einsehen und (iber deren
Inhalt Auskunft verlangen.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

.
1. GemilR § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- wird auf folgendes hingewiesen;
Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,
b. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
d. nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fiir den nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchies h@lgefuhrt wird.

Bad Fiissing, 13.11.2026 \

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung &er Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag an der
Amtstafel und digitale Niederlegung im Internet

An der Amtstafel angeheftet am 13.11.2026 Der X Bebauungsplan [0 Griinordnungsplan
Abgenommen am 30.11.2026 ist somit am 13.11.2026 in Kraft getreten.
Bad Fussing,

Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung



GUltiger Bebauungsplan "Am Leonhardifeld"

—
N
—— — — = Geltungsbereich des gultigen Bebauungsplanes
BERRERER = Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5
U
Textliche Festsetzungen des gUltigen Bebauungsplanes "Am Leonhardifeld’|
WEITERE FESTSETZUNGEN
1.6 Gestaltung der Baulichen Anlaogen:
161 zu 2.33
Satteldoch 25 - 30°
Kniestock unzuldssig
v Sockel npicht Gber 56 tm
Dachgauben unzuldssig
~ Traufhohe zuldssig bis zu 3,25 m

62 0 1zl 2.3
Saftetgaoeh 25 = 30°
Kniestock unzuldssig
Sockel nicht dber 50 cm
Dachgauben unzuldssig
Troufhohe zuldssig bis zu 6,25 m

1.64 Dacheindeckung Falzziegel oder Wellasbestzement,

kelbroun, Ortgang mindestens 30 cm Uberstaond,
destens 50 cm Uberstand

Farbe dun-

Traufe min-

Leichnerischer Teil der Bebauungsplan&nderung "Deckblatt Nr. 5"

o

Sportanlage

= Geltungsbereich des gUltigen Bebauungsplanes

= Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5

vorhandene Wohngebdude im Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5

vorhandene Nebengebdude im Geltungsbereich Deckblatft Nr. 5

[Textliche Festsetzungen Bebauungsplané&nderung "Deckblatt Nr. 5" "Am Leonhardifeld'|

WEITERE FESTSETZUNGEN

1.6 Gestaltung der Baulichen Anlaogen:

161

162

zu 2.33

zu 2.34

1.64

Saffteldach 25 - 30°

Kniestock wunzuldssig

Sockel nicht iber 50 cm
Dachgouben unzuldssig

Traufhohe zuldssig bis zu 3,25 m

Satteldach 25 - 30°

Kniestock unzuldssig

Sockel nicht iber 50 c©m

Bachgauben unzuldssig

Troufhohe zuldssig-—bis—zu—625—m— bis zu 7,00 m

Dacheindeckung -Featzzieget—oder—Welttashestzement—Farbe—dun-

—+etbraun- Docheindeckung Tondachziegel oder Betondachpfannen,

Farbe freigestellt. Ortgang mindestens 30 cm Uberstand, Traufe min-
destens 50 cm Uberstaond

“Die Ubrigen Festsefzungen bleiben unverdndert bestehen.”

VERFAHRENSVERMERK

Der Gemeindernt hat in der Sitzung vom 16.03.2026 die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans
mit Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten Verfohren gemiB § 13 o BouGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am  .23.03.2026 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans-Deckblott Nr. 5 in der Fossung vom 13.08.2026 wurden die
Behorden und sonstigen Tridger Gifentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.08.2026 bis 21.09.2026 befteiligt.

3. Der Entwurt des Bebouungsplons-Deckblattes Nr. 5 in der Faossung vom 13.08.2026 wurde mit
der Begrindung gemdfl § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 18082026 bis 21.09.2026 im
Internet veroffentlicht. Zusdtzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht
zu erreichende Zugangsmoglichkeiten vorgehalten: Aushang im Foyer des Bauamtes im Rathaus,
Rothausstr. 6, 94072 Bod Fiissing wihrend der allg. Dienststunden.

Die Unterlogen wurden iiber das zentrale Internetportal des Landes zuginglich gemacht.

4. Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.09.2026 das
Bebauvungsplan-Deckblatt Nr. 5 gemiB § 10 Abs. 1 BouGB in der Fossung vom 13.08.2026
als Satzung beschlosse

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

5. Ausgefertigt

12.11.2026

Gemeinde Bad

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

6. Der Bebouungsplan wird mit dem Toge der Bekanntmochung, das ist am  .13.11.2026.. gem.
§ 10 BawGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am .13.11.2026. durch Anschlag
an der Amtstafel und Niederlegung im Internet bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darouf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathous Baod Fiissing
wihrend der aollgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Aut die Vorschritten des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB iber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und
iber das Erlgschen von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beathtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des
Bebaouungsplans und des Flichennutzungsplons und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BouGB beachfliche
Mingel des Abwidgungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Johr seit dem Inkrofttreten
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind
(8 215 Abs. 1 BauGB).

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

Gemeinde
Bad Fussing

Bebauungsplan "Am Leonhardifeld"

Gemeinde Bad FUssing
Ortsteil Aigen am Inn
Landkreis : Passau

5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5

MaBstab 1:1000

Planung: Vilshofen an der Donau, 13.08.2026

KRAUTLOHER
Architekten GmbH
Abt-Colestin-Platz 1
94474 Vilshofen a.d. Donau
T 08541 2627-0

info@krautloher-architekten.de UNTERSCHRIFT Fobias sz.
Erster Burgermeister
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Begrindung der Bebauungsplandnderung
~Am Leonhardifeld” mit Deckblatt Nr. 5

Anlass und Ziel der Bebauvungsplanénderung

Anlass der Bebauungsplandnderung ist die beabsichtigte Aufstockung des bestehenden
Wohngebd&udes auf der Parzelle 27 zur Schaffung zus@izlicher WohniflGche fUr den
Eigenbedarf der Bauherrenfamilie. Aufgrund des gestiegenen Wohnraumbedarfs,
insbesondere fUr die Unterboringung der drei Kinder, soll das bestehende Gebd&ude erweitert
bzw. aufgestockt werden.

Zur planungsrechtlichen Erm&glichung dieses Yorhalbens ist eine Anpassung der
Festsetzungen des Belbauungsplans erforderlich. Da die bestehenden Festsetzungen zur
GeschoBzahl von I auf Il nicht nur die Parzelle 27, sondern auch die benachbarten Parzellen
26, 28, 30, 31 und 32 betreffen, werden diese Grundsticke in den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung mit einbezogen.

Begrindung Anderung der Traufhéhe Wohngebé&ude

Mit der Anderung der Festsetzung zur zuléissigen Traufthéhe wird die maximal zuldssige
Traufhdhe von bisher 6,25 m auf 7,00 m erhoht.

Die Anpassung dient der Schaffung zeitgemd&Ber und funktionaler Rahmenbedingungen fUr
die Errichtung von Wohngebduden. Die bisher festgeseizte Traufhdhe schrankt die Umsetzung
heutiger Anforderungen an Geschosshohen, Deckenkonsiruktionen sowie energieeffiziente
Bauweisen zunehmend ein. Durch die Erhéhung der zuld@issigen Traufhdhe wird eine bessere
Ausnutzbarkeit des Obergeschosses ermdglicht, ohne die stGdtebauliche Grundkonzeption
des Plangebiets zu verGndern.

Die wesentlichen gestalterischen Festsetzungen des Belbauungsplans bleiben unveréindert.
Insbesondere sind weiterhin ausschlieBlich Satteldécher mit einer Dachneigung von 25° bis
30° zuldssig. Kniestdcke und Dachgauben bleiben ausgeschlossen. Dadurch wird
sichergestellt, dass die ortsbildprégende Dachlandschaft und die einheitliche Gestaltung der
Gebdude erhalten bleiben.

Die Erhdhung der Trauthdhe um 0,75 m fUhrt weder zu einer grundlegenden Verdnderung des
MaBes der baulichen Nutzung noch zu nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild oder die
stGdiebauliche Ordnung. Vielmehr trégt die Anpassung dazu bei, die Festsetzungen des
Bebauungsplans an die heutigen bautechnischen und energetischen Anforderungen
anzupassen und eine nachhaltige sowie zukunftsfdhige bauliche Entwicklung innerhallo des
Plangebiets zu ermdglichen.

Begriindung zur Anderung der Fesisetzungen zur Dacheindeckung

Die Festsetzungen zur Dacheindeckung werden an heutige bautechnische, gesfalterische
und &kologische Anforderungen angepasst. Die bisherige Vorgabe einer Dacheindeckung
mit Falzziegeln oder Wellasbestzement in dunkelbrauner Farbgebung entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderungen. Insbesondere ist Wellasbestzement aufgrund der enthaltenen
Asbestfasern als Dachdeckungsmaterial nicht mehr zul@ssig.

KUnftig sind Dacheindeckungen aus Tondachziegeln oder Betondachpfannen zuldssig. Beide
Materialien entsprechen dem heutigen Stand der Technik, sind dauerhaft und figen sich in
das Ortsbild ein. Auf die bisherige Festlegung einer bestimmten Farbgebung wird verzichtet,
um den Bauherren einen angemessenen gestalterischen Spielraum zu eréffnen. Gleichzeitig
bleibt durch die Yorgabe der Dachform und Dachneigung eine geordnete und harmonische
Dachlandschaft gew&hrleistet.



Bebauungsplan

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, dessen Grundfléiche
< 20.000 m?ist und der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und der Nachverdichtung
dient.

Der Bebauungsplan liegt in keinem Schutzgebiet.

§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stelle die Bebauungspléne der Innenentwickiung von der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder
zuldssig, d. h. die naturschutzrechiliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar.

Es findet keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.

Anhalfspunkte, die eine Beeintrdchtigung derin § 1, Abs. 6, Nr. 7, Buchstabe b, BauGB
genannten SchutzgUter betreffen, sind nicht erkennbar.

Es bestehen keine Anhalispunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Safz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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