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3. Deckblatt zum Bebauungsplan
,Aigen Mitterfeld*
Gemeinde Bad Fiissing

Begriindung

Infolge der guten Standortentwicklung verbunden mit der guten Verkehrslage zur A 94
des Grundstlicks bendtigt der Pachter Rolls Royce Solution eine groRere Halle. Die
derzeitige abgewinkelte Halle kann auf Grund der engen Achsmale, der nicht mehr
dem Bedarf gerecht werdenden Torgrof3en und der kleinen Gesamtflache den Bedarf
der zu lagernden Teile bei weitem nicht mehr abdecken.

Aus diesem Grund ist geplant diese Hallen abzubrechen und durch eine neue Halle, die
den Vorgaben und der Nutzung des Pachters Rechnung tragt, zu ersetzen.

Die Lage der neuen Halle soll parallel zur Grundstickgrenze angeordnet werden.

Die Platzierung der Halle bildet eine raumliche Grenze der
Gewerbeflache/Gewerbegrundsticks zu der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache.

Der derzeitige Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die FI.Nr. 587/1
Gemarkung Aigen mit einer Flache von rund 10.500 gm. Um die geplante Halle zu
realisieren ist die Erweiterung des Geltungsbereichs und Einbeziehung des
Grundsticks FI.Nr. 587/5 Gemarkung Aigen mit rund 7.500 gm vorgesehen. Die
einzubeziehende Flache grenzt westlich an den bestehenden Bebauungsplan an. Im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Bad Fissing ist die
Erweiterungsflache bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Somit ist eine parallele
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplan nicht erforderlich.

Auf Grund der erforderlichen Nutzflache wird die zuldssige GRZ von 0,5 auf 0,6 sowie
die Bautiefe von 25 auf 46 m erhoht. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
in der Fassung der ersten und zweiten Anderungen gelten unverandert fort.

Im Bauantraggenehmigungsverfahren wird ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erarbeitet.

Fir den Immissionsschutz ergeben sich keine Anderungen, die sich auf der
Gewerbeflache keine Nutzungsanderungen ergeben.

Hinweise:

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Auf die
Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Arch. - & Ing. - Buro LUEHRS & BACHMANN Bad Fussing, 29.04.2024
Fuchswirtsweg 6 — 10, 94072 Bad Fussing



3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3

zum

BEBAUUNGSPLAN , Aigen Mitterfeld”

Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
Umweltbericht

Gemeinde Bad Fiissing, Gemarkung Aigen

Vorhabenstriger: Planung

VR-Bank Vilshofen-Pocking eG Ruth Kappendobler

Indlinger StraRe 4 Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur
94060 Pocking Haar 10
94060 Pocking

Tel. 08538/340
kappendobler@t-online.de

29.04.2024




Griinordnungsplan und Umweltbericht

3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Aigen Mitterfeld“, Gemeinde Bad
Flissing, Gemarkung Aigen

INHALTSVERZEICHNIS
SIS €1 ¥ o e 1] 03T 3 o - o S 3
1.1 [ P T a] ol s TR = T =1 1U o =R SRRSN 3
1.2 = el (1T g el o (el R €YY wA U] o F=d=] o PP PUUPRNE 4
1.3 BN A [Tl o Tl =T A= w40 Y=L o F USRS 5
1.3.1 Festsetzungen zu Pflanzenverwendung und Pflege ........ccvvvieiieiiciiie e 5
1.3.2 Festsetzungen flir Flachen FUNKtionsSbereiche........cccoooiiiiie e 7
1.3.3 Festsetzungen zum Schutz von Geldande, Boden und Wasser..........cceeeeeeeciieieeeccecciiieeee e 8
1.3.4 Festsetzungen zur Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen .........ccceccevevcieeevciieeeeciee e, 8
135 HINWEISE ..ot a e s e e e s s e e e s b e e e snae e sreeeees 8
2 UMWeltBeriCht ... —————— 9
2.1 T ] L=T 1 AU o = SRR 9
2.1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und Boden................ 9
2.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen festgelegten Ziele ........cccoecvvvveeeceiicciieeccieeeens 11
2.2 Beschreibung und Bewertung von UmweltauswirkUnNgen..........ccccoooeiiiiiiiei e 13
2.2.1 Bestandsaufnahme UNd BEWEITUNG........cocuieiiiiiiecie ettt e e et e e e e e e srae e e s en e e e ennneas 13
2.2.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ...........ccccoeiiiieciii e 20
2.3 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen .........ccccoccoviiiiiiieiiiiienneeeeenn, 21
2.3.1 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkungen ....... 21
2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich — naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.........cccoecvveviiieeiicieennns 22
2.4 ARLErNative PlanUNGSaNSATZE . ....cciiii i ciiiiee ettt ettt e e e e st e e e e e e esbaae e e e e e e s eabtaaeeeeseesnraeneaaeeeanns 27
25 Methodik und technisches Verfahren..........ocoooieiiiininieeeese e 27
2.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der Umweltauswirkungen .........ccccceveververeevenecvennenean. 28
2.7 Zusammenfassung UmWeRDEriCht .........oooi i 28
2.8 Tabell@NVEIZEICNNIS ... ittt r e e 30
2.9 WY o] o] Lo LU TaYcd V=T 2= ol oY VL3 TSP 30
2.10 F AN o1 - 1= ISPt 30



Griinordnungsplan und Umweltbericht

3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Aigen Mitterfeld“, Gemeinde Bad
Flissing, Gemarkung Aigen

1 GRUNORDNUNGSPLAN

1.1 PLANLICHE DARSTELLUNG
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1.2 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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1.3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.3.1 FESTSETZUNGEN ZU PFLANZENVERWENDUNG UND PFLEGE

Pflanzlisten
Die Bepflanzung soll mit heimischen Geholzen erfolgen.
Folgende Baume und Straucher stehen zur Auswahl:

Bdume |. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Tilia cordata - Winterlinde, Tilia
platyphyllos - Sommerlinde, Quercus robur - Stieleiche, Fagus sylvatica - Rotbuche

Bdume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Malus sylvestris — Wildapfel,
Prunus avium - Vogelkirsche, Pyrus pyraster — Wildbirne, Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus
aucuparia - Eberesche, Sorbus domestica - Speierling

Straucher

Amelachier lamarckii — Kupfer-Felsenbirne, Cornus mas - Kornelkirsche, Corylus avellana -
Hasel, Crataegus monogyna — Weifsdorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Ligustrum
vulgare — Liguster, Salix caprea - Salweide, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Viburnum
lantana — Wolliger Schneeball; Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Obstbdaume
Alte, robuste, regionaltypische Sorten, Hoch- oder Halbstamm auf Samlingsunterlage

Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Waldrebe, Glyzinie
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein

Negativliste

An den im Griinordnungsplan bezeichneten Standorten diirfen folgende Gehélze nicht
gepflanzt werden: Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefern- und Tannengewdchse; Thujen,
Kirschlorbeer; samtliche Arten von Kugelbdumen.
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Qualifikation

Laubbaum: Hochstamme, StU 12-14, mit Ballen

Obstgeholze: Halb- oder Hochstamm 3-4-jdhrig auf Samling, wurzelnackt, STU 6-8
Strauch: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60-80 cm

Pflege

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natirlichen
Entwicklung zu fordern. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige und
gleichartige zu ersetzen. Die Dauer der Entwicklungspflege betragt mindestens drei Jahre. Der

Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

Pflanzabstdnde StraRenraum

Bei der Anpflanzung von Bdaumen ist ein Mindestabstand von 7,50 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstral3e einzuhalten.

Die Sichtdreiecke sind von Bepflanzung freizuhalten.

Pflanzungen entlang der Erschlieffungsstrallen missen von Ver- und Entsorgungsleitungen
ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m besitzen. Zwischen einer Entfernung von
2,5 m und 1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist
unzulassig.

Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Art. 48 (1) AGBGB:

Gegenlber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist
mit Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.
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1.3.2 FESTSETZUNGEN FUR FLACHEN FUNKTIONSBEREICHE

Erhalt Vegetation

Siehe GOP

Zur Erhaltung der Vitalitdt der zu erhaltenden Baumen und Strduchern, sind wahrend der
Baumalnahmen die Vorschriften der DIN 18920 anzuwenden.

Neupflanzungen

Siehe GOP

Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten B&dumen und Strduchern zur
Eingriinung des Planungsbereiches.

Rodung

Rodungen von Gehdlzen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen 1.3 und
30.9.) durchgefihrt werden, um To6tungen und Verletzungen der Jungtiere sowie eine
Schadigung der Eier und damit das Beriihren von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
zu vermeiden. Andernfalls ist die Einschaltung einer oOkologischen Baubegleitung zur
Uberpriifung der aktuellen Situation beziiglich Bruten im Baubereich erforderlich. Sollte dabei
eine aktuelle Brut im betroffenen Bereich festgestellt werden, muss mit dem Beginn von
Bauarbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvogel gewartet werden.

Grunflachen

Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflachen anstelle von Griinflachen ist aus Griinden des
Ortsbildes nicht zulassig.

Rasen: Gebrauchsrasen RSM 2.3

Bodendecker: Storchschnabel, kleinblattriges Immergriin

Wiesen: Extensive Wiese, Aufbringung von Regio-Saatgut (Ursprungsgebiet 16 —
Unterbayerische Higel- und Plattenregion) oder von Saatgut aus
geeigneten Spenderflachen in Abstimmung mit dem

Landschaftspflegeverband; zweimalige Mahd im Jahr, keine Diingung ,
kein Einsatz von Pestiziden
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1.3.3 FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VON GELANDE, BODEN UND WASSER

Gelandegestaltung

Das Gelande soll in seinem natirlichen Verlauf nicht unndétig verdndert werden.
Geringmachtige Abgrabungen und Aufschiittungen sind lediglich aus Sicherheitsgriinden, zur
Biotopgestaltung und zur Regenwasserversickerung zulassig.

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumafinahme abzutragen und vor Verdichtung
zu schitzen. Nach Moglichkeit ist er innerhalb des Baugebietes wiedereinzubauen.

Versiegelung / Versickerung

Die Versiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchldssige Beldge und bewachsene
Bodenoberflachen geférdert werden.

Zuldssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchldssigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix oder Mineralbeton.

Das Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden (siehe Hinweise auf Seite 9).

1.3.4 FESTSETZUNGEN ZUR BELEUCHTUNG VON FASSADEN UND AURENANLAGEN

Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700
bis max. 3000 Kelvin.

1.3.5 HINWEISE

e Hinweise zur Férderung von Gebaudebriitern (z.B. Sperlinge, Schwalben und
Mauersegler) sowie von Hausfledermausen durch die Anbringung von kiinstlichen
Vogelquartieren und Fledermauskasten an neu entstehenden Gebduden

e Hinweise zur winschenswerten Entwicklung von artenreichen Wiesen durch
Ansaat von einer regionalen Wiesenmischung fir eine insektenfreundliche
Gestaltung der AuBenanlagen
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Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub, Gerlichen
sowie Insektenzuflug, die infolge der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflaichen und Betrieben entstehen. Diese sind auf dem
Satzungsgebiet uneingeschrankt zu dulden.

Hinweis zur gezielten Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser: Es ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische
Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser) erfillt sind.

Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten.
Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 587/5 ist derzeit nicht durch eine offentliche
Wasserleitung erschlossen. Ein eigener Wasseranschluss ist (ber eine
Sondervereinbarung gemal} § 8 der Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes
Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe vom 17.12.2015 iV. m. den
Anderungssatzungen vom 16.05.1018 und 02.11.2023 geregelt. Dies kann mit
Mehrkosten flr den Grundstiickseigentiimer verbunden sein.

2 UMWELTBERICHT

2.1 EINLEITUNG

2.1.1 KURZBESCHREIBUNG INHALT, DARSTELLUNG, ZIELE, UMFANG UND BEDARF AN GRUND UND

BODEN

Infolge der guten Standortentwicklung verbunden mit der guten Verkehrslage zur A 94 des
Grundstilicks bendtigt der Pachter Rolls Royce Solution eine grofRere Halle. Die derzeitige
abgewinkelte Halle kann auf Grund der engen Achsmalie, der nicht mehr dem Bedarf gerecht
werdenden TorgroRen und der kleinen Gesamtflache den Bedarf der zu lagernden Teile bei
weitem nicht mehr abdecken. Aus diesem Grund ist geplant diese Hallen abzubrechen und
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durch eine neue Halle, die den Vorgaben und der Nutzung des Pachters Rechnung tragt, zu
ersetzen.

Die Lage der neuen Halle soll parallel zur Grundstiickgrenze angeordnet werden. Die
Platzierung der Halle bildet eine rdumliche Grenze der Gewerbefliche/Gewerbegrundstiicks
zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache. Der derzeitige Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beinhaltet die FI.-Nr. 587/1 Gemarkung Aigen mit einer Flache von rund
10.500 gm. Um die geplante Halle zu realisieren ist die Erweiterung des Geltungsbereichs und
Einbeziehung des Grundstticks Fl.-Nr. 587/5 Gemarkung Aigen mit rund 7.500 gm vorgesehen.
Die einzubeziehende Flache grenzt westlich an den bestehenden Bebauungsplan an. Im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Bad Fiissing ist die Erweiterungsflache
bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Somit ist eine parallele Anderung des Flichennutzungs-
und Landschaftsplan nicht erforderlich.

ABBILDUNG 1: FOTO ERWEITERUNGSFLACHE

Auf Grund der erforderlichen Nutzflache wird die zuldssige GRZ von 0,5 auf 0,6 sowie die
Bautiefe von 25 auf 46 m erhoht. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung der ersten und zweiten Anderungen gelten unverindert fort.

10
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2.1.2 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN U. FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE

Flachennutzungsplan mit
integriertem

Landschaftsplan

Es liegt ein kommunaler Flachennutzungsplan vor. Die
Erweiterungsflache ist bereits als Gewerbegebiet dargestellt,
so dass keine Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich ist.

Ausschnitt: FNP Bad Fissing

Nach BNatSchgG,
BayNatSchg,
Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie,
geschiitzte Flachen

Im Umgriff der Planung

Geschutzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz/
Bundesnaturschutzgesetz oder nach FFH- Richtlinie
geschitzte Gebiete (FFH- Gebiete, SPA- Gebiete) sind im
Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Das FFH-Gebiet 7744-371 Salzach und Unterer Inn und das
Vogelschutzgebiet 7744-471 Salzach und Inn befinden sich
sudostlich des Plangebietes in ca. 1 km Entfernung.

Im Sidosten in 1,15 km Entfernung befindet sich das
Naturschutzgebiet ,,Unterer Inn“

Amtl. festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete/

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (K31-Inn) ist ca.
1,15 km entfernt.

11



Griinordnungsplan und Umweltbericht

3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Aigen Mitterfeld“, Gemeinde Bad

Flissing, Gemarkung Aigen

Wasserschutzgebiete

Das  Trinkwasserschutzgebiet ,Aigner  Forst” liegt
nordwestlich in 900 m Entfernung.

Arten- und
Biotopschutzprogramm

Landkreis Passau

Das ABSP formuliert fir den konkret betroffenen Bereich
keine spezifischen Ziele- keine Verbundachsen oder
Uberregional bedeutsame Lebensrdaume (laut Zielkarten zum
ABSP).

Regionalplan

Region 12

Fiir den hier speziell beplanten Bereich sind im Regionalplan
keine spezifischen Festsetzungen enthalten. Es sind keine
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete betroffen.

Im vorliegendem Umweltbericht werden die Auswirkungen aufgezeigt und bewertet und die

festzusetzenden MaBnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung und Minderung erheblicher

Auswirkungen auf die Schutzgiter behandelt.

12
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2.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG VON UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber hier relevante Wirkfaktoren der Planung

und welche Umweltgliter betroffen sein kénnten.

TABELLE 1: WIRKFAKTOREN UND MOGLICHE EINWIRKUNGEN

Schutzgiiter
[ o= & E [
2 S 3258
O 2 c ] ~ O 20 >
. 2z ) c 7] a © | 35 S | &£
Wirkfaktoren s | 3| =| 3| 8| E|<c|xE]|79
S| E|l & a2 =28 <&
o | Versiegelung X X X X X
oo
©
c
<
Erschitterung X | X
3 Staub X X X X
@ | Baularm X X
Lichtemissionen X X
2 | Verkehrsldrm X X
D
o

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige
Schutzgut dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die
Umweltmerkmale sollen aufgezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu
berlicksichtigen. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltauswirkungen sollen abgeleitet werden.

Datengrundlage
e Ortsbegehung vom 20.09.2024
e Datenabfrage FinWeb des Landesamtes flir Umwelt

e Datenabfrage Bayernatlas — (Biotopkartierung Bayern, Denkmal-Daten (BLfD),
Regionalplanung Bayern, Schutzgebiete des Naturschutzes, Okoflichenkataster,
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, etc.)

13
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2.2.1.1 SCHUTZGUT MENSCH

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Ldarm, Immissionen und visueller
Beeintrachtigungen von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 18.031 m? und wird wie folgt begrenzt:
Norden: Kreisstrale PA 59 nach Malching

Osten: Bebauung/bestehender Bebauungsplan

Suden: Gemeindeverbindungsstralle nach Aufhausen

Westen: Landwirtschaftliche Nutzflache

ABBILDUNG 2: LUFTBILD

Die nachste Wohnbebauung grenzt im Osten direkt an das bestehende Gewerbegebiet an.

Im direkten Umfeld befinden sich keine schutzbedirftigen Einrichtungen.

14
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Als Vorbelastung kann die im Norden des Geltungsbereiches verlaufende Kreisstrafe PA 59
nach Malching aufgefiihrt werden.

Dieser Bereich ist laut FinWeb von Bedeutung bzw. hat eine mittlere Schutzwirdigkeit
bezliglich der Erholung und weiterer Funktionen fiir den Menschen (siedlungsnaher Bereich,
Nahe zu Rad- und Wanderwegen)

ABBILDUNG 3: RAD- UND WANDERWEGE-NETZ (BAYERNATLAS)

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Planung

Durch den Neubau einer Lagerhalle (Baustellenlarm, -verkehr) kénnen in der Bauzeit
Belastungen auf die Anwohner der benachbarten Grundstiicke zukommen. Die Anlieger der
ZufahrtsstraBBen kdnnen durch den Baustellenverkehr belastigt werden.

Die Freiraumnutzung in den benachbarten AuRenflichen und die Erholungsfunktion im
Umfeld wird durch die BaumaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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2.2.1.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet ist bezliglich der potenziellen natiirlichen Vegetation einem Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald zuzuordnen.

Die Fl.-Nr. 587/1 Gemarkung Aigen wird bereits als Gewerbegebiet genutzt. Eine
Verschlechterung fiir Pflanzen und Tiere ist in diesem Bereich nicht absehbar. Die FI.-Nr. 587/5
unterliegt noch einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Das Vorkommen von geschiitzten
Pflanzen- und Tierarten kann ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann der Geltungsbereich aufgrund seiner Strukturarmut als ein Gebiet mit
sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung fiir das Vorkommen von anspruchsvolleren
Tierarten eingestuft werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die BaumaRnahme missen Teile der bestehenden Eingriinung im Westen des alten
Geltungsbereiches entfernt werden.

Einige Baume kdnnen jedoch erhalten bleiben.

Da die Flache auf Grund der GréRe und der Strukturarmut kaum Bedeutung fiir Tiere besitzt,
sind auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere gering.

Bezliglich der Avifauna ist zu beachten, dass der Baubeginn nicht innerhalb der Brutzeit
erfolgt. Der Beginn von Eingriffen in die Flache muss also zwischen Oktober und Ende Februar
stattfinden.

Bei Beachtung aller Festsetzungen werden keine Verbotstatbestande ausgeldst.

2.2.13 SCHUTZGUT BODEN

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h. geringer
Flachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualitatserhaltender
oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.
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Bestand Schutzgut Boden

Der Boden im Geltungsbereich gehért zur geologischen Einheit ,Altere Auenablagerung
(Jingere Postglazialterrasse)”. Das Gestein wird in der digitalen geologischen Karte von
Bayern 1:25.000 folgendermalRen beschrieben: Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder
Flussmergel.

In diesem Bereich kommt vorherrschend Braunerde, gering verbreitet humusreiche
Humusbraunerde aus Lehm (Abschwemmmassen) Uber (Carbonat-)Sand- bis Schluffkies
(Schotter) vor.

Im Geltungsbereich liegen keine bekannten Bodendenkmaler.
/ & \.::. ,__,:' N 1 Ly Q:,_V_

ABBILDUNG 4: BODENDENKMALER IM NAHEREN UMKREIS

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Grundsatzlich geht bei Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes offener, belebter
Boden mit seinen vielfdltigen Funktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und
Wasserriickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt infolge von Versiegelung mit
ErschlieRung/Gebiuden verloren. Zur Minderung der Auswirkungen sind im Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Aigen Mitterfeld” MinderungsmaRBnahmen wie eine wasserdurchlassige
Gestaltung der Wege und eine sachgerechte Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn

Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederaufbringung) aufzunehmen.
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2.2.1.4 SCHUTZGUT WASSER

Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Sie
gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser
sind EinflUsse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand von
flieBenden und ruhenden Gewdssern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden.
Quellen, Brunnen, Hangaustritten sind nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser sollte soweit moglich vor Ort versickert oder in Zisternen gesammelt
werden.

Durch die Bebauung wird zusatzlicher Boden versiegelt, der Wasserkreislauf eventuell
unterbrochen. Um die Flachenversiegelung einzuschrianken, wird im Bebauungs-/Griin-
ordnungsplan eine Obergrenze fiir die Bebauung und wasserdurchldssige Beldge in
Nebenfldachen festgesetzt.

2.2.1.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFTQUALITAT

Bestand Schutzgut Klima / Luftqualitat

Die Kaltluftproduktion auf der Flache ist laut FIN-Web hoch. Dargestellt sind hier Flachen mit
vorhandener Kaltluftproduktion; Offenland (Acker, Griinland, Mischnutzung).

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luftqualitat

Grundsatzlich andert sich durch eine Versiegelung des Geldandes (Gebaude, Erschliefung) das
Mikroklima. Versiegelte Flachen fiihren innerhalb des Planungsgebietes zu einem
Temperaturanstieg in stairkerem Umfang, da Asphalt und Stein sich am Tage starker erwarmen
als eine Vegetationsdecke. Die Auswirkungen reichen in der Regel bis in die unmittelbare
Umgebung.

Durch die 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind in Bezug auf
klimarelevante CO2-Emissionen ebenfalls keine Anderungen zu erwarten.
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2.2.1.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen
Eindricke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als
Elemente des Landschaftsbildes kénnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie,
Fernwirkung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Walder, Baumreihen, Ortsrander
genannt werden. Nicht nur natirliche, auch kulturell gepragte Landschaften kénnen Vielfalt,
Eigenart und Schonheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum D54 Unteres Inntal. Untereinheit: Unteres Inntal. Die
Eigenart der Landschaft wird als ,,gering” eingestuft.

Das Niederterrassenfeld ist weitgehend eben und liegt um das 327 m- Niveau.

Das Gewerbegebiet liegt am westlichen Ortsrand von Aigen a. Inn. In der ndheren Umgebung
dominieren intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nicht nachhaltig
negativ andern.

Durch die geplanten Eingriinungsmalnahmen ist dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung
getragen.

Die zu erhaltenden Baume sind gemal} DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaRBnahmen zu
schiitzen.

2.2.1.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Fiir den Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiter oder Bodendenkmaéler verzeichnet.
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Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmaler sind derzeit im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten
Bodendenkmalfunde zu Tage treten, sind die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und
zunachst die Baustelle einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren.

TABELLE 2: BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser gering
Klima / Luftqualitat gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachgiter gering

2.2.2 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES VORHABENS
Vermutlich wiirde bei Nichtdurchfihrung des Projektes der Acker weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.
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2.3 GEPLANTE VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

2.3.1 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Um Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu verhindern oder zu vermindern ist das

Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu werden folgende MaBnahmen

festgesetzt:

Uberwiegend zum Schutzgut Mensch und des Orts- und Landschaftsbildes

Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zur
Eingriinung des Planungsbereiches.

Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflachen anstelle von Griinflachen ist aus
Grinden des Ortsbildes nicht zulassig.

Uberwiegend zur Pflanzen- und Tierwelt und zur Biologischen Vielfalt

Zur Erhaltung der Vitalitat der zu erhaltenden Baumen und Strauchern, sind
wahrend der BaumaRnahmen die Vorschriften der DIN 18920 anzuwenden.

Rodungen von Gehdlzen dirfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen
1.3 und 30.9.) durchgefihrt werden, um Totungen und Verletzungen der Jungtiere
sowie eine Schadigung der Eier und damit das Berlihren von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden. Andernfalls ist die
Einschaltung einer dkologischen Baubegleitung zur Uberpriifung der aktuellen
Situation bezliglich Bruten im Baubereich erforderlich. Sollte dabei eine aktuelle
Brut im betroffenen Bereich festgestellt werden, muss mit dem Beginn von
Bauarbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvogel gewartet werden.

Verwendung von insektenfreundlicher Auenbeleuchtung (Verwendung von
Leuchtmitteln mit warmweifen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
max. 3000 Kelvin) um Insekten, z.B. Nachtfalter, vor dem Ermiidungstod zu
bewahren, da sie von entsprechenden Lichtquellen angezogen werden. Auch wird
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eine Irritation von Fledermdusen vermieden. Keine Abstrahlung in Richtung
Himmel.

e Hinweise zur Forderung von Gebaudebriitern (z.B. Sperlinge, Schwalben und
Mauersegler) sowie von Hausfledermausen durch die Anbringung von kiinstlichen
Vogelquartieren und Fledermauskasten an neu entstehenden Gebauden

e Hinweise zur winschenswerten Entwicklung von artenreichen Wiesen durch

Ansaat von einer regionalen Wiesenmischung fiir eine insektenfreundliche
Gestaltung der AulRenanlagen

Multifunktionale Festsetzungen fiir alle Schutzgiter

e Beschriankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen und Anlage von Griinflachen

e Festsetzung zum Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im
Landschaftshaushalt

e Breitflachig Versickerung des Niederschlagwassers

2.3.2 MARBNAHMEN ZUM AUSGLEICH — NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

2.3.2.1 AUSGLEICHSFLACHENBEDARF

Mit den Ausgleichsflachen sollen in der vom Eingriff betroffenen Landschaft ein funktionaler
Ausgleich, eine Neugestaltung des Landschaftsbildes sowie die Sicherung der
Erholungseignung erreicht werden.

Die AusgleichsmaRnahmen sollen so gestaltet werden, dass sie sowohl zur Bereicherung des
Landschaftsbildes beitragen als auch Ausgleichsfunktionen fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erfiillen.
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Berechnung Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des Nachweises der erforderlichen Ausgleichsflache wird im Folgenden nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang von Natur und Landschaft -Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Stand 15. Dezember 2021) vorgegangen (Regelverfahren).

Berechnung Eingriff

Fiir den neu hinzukommender Geltungsbereich (Fl.-Nr. 578/5)

13.500 WP 7.500 m?

Fir den bestehenden Geltungsbereich (Fl.-Nr. 587/1)

Da beim Bestand die GRZ von 0,5 auf 0,6 angehoben wird, ist auch dies in der
Eingriffsberechnung zu berticksichtigen:

3159 WP | = 10.531 m? X 3 WP X 0,1

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 16.659 Wertpunkten.

23



Griinordnungsplan und Umweltbericht

3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan , Aigen Mitterfeld“, Gemeinde Bad

Fussing, Gemarkung Aigen

Ausgleichsberechnung:

Aufwertung

1.440 m?

8 WP

2 WP

8.640 WP

1.440 m?

6 WP

Aufwertung

1.440 m?

9 WP

2 WP

10.080 WP

1.440 m?

7 WP

Der Ausgleichsumfang belduft sich auf insgesamt 18.720 WP. Der Eingriff ist ausgeglichen.

Der Ausgleich wird durch die Anlage eines maRig extensiv genutzten artenreichen Griinlandes

und die Pflanzung einer Baumreihe auf einer Fliche von 1.440 m? erbracht.

2.3.2.2 AUSGLEICHSFLACHE

Die Ausgleichsflache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches auf der Flur-Nr: 578/5,
Gemarkung Aigen, Gemeinde Bad Fussing. Sie liegt im Westen des Geltungsbereiches und hat

eine Breite von 9 Metern. Der Zaun wird zwischen Ausgleichsflache und neuzubauender Halle
errichtet, damit die Ausgleichsflache Teil der freien Landschaft bleibt.
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ABBILDUNG 5: LAGE AUSGLEICHSFLACHE

MalRknahmen:

Anlage von mdfig extensiv genutztem artenreichem Griinland (G212) auf Intensiv-Acker A11

Um die dkologische Aufwertung des intensiv genutzten Ackers (A 11) in ein maRig extensiv
genutztes artenreiches Griinland (G 212) zu erreichen sind folgende MalRnahmen erforderlich:

e extensive Nutzung unter Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

e Zeitpunkt 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni

e Zeitpunkt 2. Schnitt zeitlich nicht fest, abhangig vom Aufwuchs, vorzugsweise
Ende August / Anfang September

e Schnitthohe sollte (aulRer die Pflegeschnitte im 1. Jahr) 10 cm nicht unterschreiten

e Mahgut vor der Entfernung grundsatzlich noch 1-3 Tagen auf der Flache lassen, >
Kleintiere kdnnen sich aus dem Mahgut zuriickziehen

- nachreifende Samen kdnnen noch ausfallen

e keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch (auer wenn zur Ansaat oder Nachsaat
notwendig)

e Nachsaat auf Teilflaichen moglich

e entfernen des Mahguts

e keine Ablagerungen, keine Entwasserung, keine Auffullungen, keine Abgrabungen
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Saatgut:

e Verwendung von regional (Ursprungsgebiet 16 — Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion) und auf den Standort abgestimmtem Saatgut oder Saatgut von
geeigneten Spenderflachen des Landschaftspflegeverbandes Passau

Bodenbearbeitung vor der Ansaat:

e Ackerflache pfligen oder frasen

e mit Egge oder Kreiselegge feinkriimelige Bodenstruktur herstellen

e problematische Wurzelunkrauter (Distel, Quecke, ...) entfernen

e Samenunkrdauter durch mehrmalige Bodenbearbeitung nach dem Auflaufen
mechanisch zerstéren

Ansaat:

e Ansaatim Frihjahr oder im Spatsommer

e optimaler Saatzeitpunkt kann von Jahr zu Jahr variieren (Spatfroste, Trockenphasen)
e vorzugsweise vor beginnender, feuchter Witterung (optimales Quellen der Keimlinge)
e oberflachliches Ablegen des Saatguts (Lichtkeimer, also nicht eindrillen).

e fiir den notigen Bodenanschluss anwalzen

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

Mafinahmen zur Entwicklungspflege

In den ersten beiden Jahren: Bei starker Konkurrenz durch unerwiinschte Beikrauter und
Graser ist ca. 8 — 10 Wochen nach Ansaat ein Schropfschnitt auf ca. 10 cm Wuchshéhe und —
bei hoher Blattmasse — das Abrdumen des Mahguts erforderlich, damit die neu ausgesaten
Arten Blattrosetten bilden koénnen. Der Schropfschnitt ist bei erneutem Aufwuchs von
unerwinschten Beikrdutern noch ein- bis zweimal, jeweils vor deren Samenreife zu
wiederholen.

Mafinahmen Unterhaltungspflege
e 2-schiirige Mahd, falls n6tig 3. Schnitt

e Entfernung des Mahguts
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Anlage Baumreihe B312 (9WP)

e Pflanzung und Unterhalt (Pflege) der Baume nach der guten fachlichen Praxis

e Pflanzung von Bdumen 2. Ordnung (z.B. Feld-Ahorn, Hainbuche, Wildapfel, Wildbirne,
Eberesche)

e Abstand zwischen den Baumen: 10-12 m

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

e Dreibock-Baumverankerung zur Stabilisierung der Baume

e Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen sind diese zu ersetzen

e Wild-Verbiss- und Verfegeschutz

e Pflanzmaterial:
Hochstamm, 12-14 StU mit DB

2.4  ALTERNATIVE PLANUNGSANSATZE

Die Planung wurde hinsichtlich Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen optimiert.
Erforderliche Festsetzungen wurden getroffen. Planungsalternativen liegen nicht vor.

2.5 METHODIK UND TECHNISCHES VERFAHREN

Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgiter wurden die amtliche Artenschutzkartierung des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt und die amtliche Biotopkartierung des Landkreises Passau
ausgewertet sowie Geldndebegehungen zur Erfassung des Landschaftshaushaltes, der
Vegetation und des Ortsbildes durchgefiihrt. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ
auf Grundlage allgemein bekannter 6kologischer Zusammenhéange durchgefiihrt.
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2.6 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die MaRRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung entsprechender
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter zu rechnen ist, kdnnen sich
MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen
wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Gehdlzpflanzungen
beschranken. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Gehdlze 5 Jahre nach der
Pflanzung zu kontrollieren.

2.7 ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Inhalt der 3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3 des Bebauungsplans ,Aigen Mitterfeld” ist die
Erweiterung des Geltungsbereiches auf die Fl.-Nr. 587/5 Gemarkung Aigen mit rund 7.500 m?.
Die einzubeziehende Flache grenzt westlich an den bestehenden Bebauungsplan an. Im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Bad Fiissing ist die Erweiterungsflache
bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Somit ist eine parallele Anderung des Flichennutzungs-
und Landschaftsplan nicht erforderlich.

Auf Grund der erforderlichen Nutzflache wird die zuldssige GRZ der Bestandsflache von 0,5
auf 0,6 sowie die Bautiefe von 25 auf 46 m erhoht. Die Gbrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes in der Fassung der ersten und zweiten Anderungen gelten unverindert
fort.

In Bezug auf den Menschen ergeben sich gegenliber der bisherigen Planung kaum zusatzlichen
bau-, anlage oder betriebsbedingten Auswirkungen. Naherholungsfunktionen werden nicht
berihrt.

Beziglich der Pflanzen- und Tierwelt werden verschiedene Festsetzungen zum Erhalt und zum
Schutz von Vegetation, zu zuldssigen Fallzeiten bei der Beseitigung von Gehdlzen und zum
Schutz von nachtaktiven Faltern, Schmetterlingen und Fledermdusen getroffen. In Summe
werden Beeintrdachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt vermieden oder verringert.

Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich durch Bodenversiegelung fiir die

Schutzgliter Boden, Wasser und Klima mit hoheren Abfliissen des Oberflachenwassers und
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mit einer Erwdarmung der Baufldachen selbst ergeben. Gewdsser und Quellen nicht betroffen
sind.

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf die Schutzglter Boden und
Wasserhaushalt werden verschiedene VermeidungsmaBnahmen festgesetzt.

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich gegeniber der bisherigen Planung nicht wesentlich
verandern, da im Griinordnungsplan fir eine gute Eingriinung gesorgt ist.

Bodendenkmaler sind derzeit im Anderungsbereich nicht bekannt und daher aller Voraussicht
nicht von dem Vorhaben betroffen.

Insgesamt ist die 3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3 des Bebauungsplans , Aigen Mitterfeld” bei
Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen mit keinen wesentlichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter verbunden.
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Flissing, Gemarkung Aigen
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Bebauungs- und Grunordnungsplan

Grundstlucksflachen:

Flur-Nr.: 587/1 = 10.531,00 m?
Flur-Nr.: 587/5 = 7.500,00 m?
gesamt: 18.031,00 m’

GRZ 0,6

Bebauungsplananderung ,,Aigen Mitterfeld“

Gemeinde Bad Fussing, Gemarkung Aigen

Vorhabenstrager:
VR-Bank Vilshofen-
Pocking eG
Indlinger StraB3e 4
94060 Pocking

Planung:
Ruth Kappendobler

Dipl.-Ing. (FH)
Landschaftsarchitektur
Haar 10

94060 Pocking

Datum: 29.04.2024
geandert: 28.01.2025

MafB3stab: 1:1000




3.

6.

7.

8.

_Gemeinde Bad FilSsing; den 2.08.2025

,H_”_/ﬂé‘“;/

Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2021 ortsublich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2024 hat auf der
Grundlage der Bekanntmachung vom 16.10.2024 in der Zeit vom 21.10.2024 bis 25.11.2024

stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2024 hat in der Zeit
vom 18.10.2024 bis 25.11.2024 stattgefunden.

Zu dem vom Gemeinderat am 28.01.2025 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
28.01.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.05.2025 bis 23.06.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2025 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2025 bis 23.06.2025 o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 20.05.2025 ortstblich bekannt gemacht

Die Gemeinde-Bad Fussing ne;‘t mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.06.2025 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.01.2025 als Satzung beschlossen.

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister
Ausgefertigt

 Gemeinde Bad Fisssing, der21.08.2025

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 22.08.2025 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortstblich am 22.08.2025 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fassing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemafRe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber
das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB-beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit-dem Inkrafttre)én des Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht-worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad Fﬂ§_s__ing,.d$1 22.08.2025

R L T L L TEEEEETRETPR T

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister







BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [X|Griinordnungsplan

I
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 30.06.2025

fiir das Gebiet ,,Mitterfeld“ im Ortsteil Aigen am Inn mit Deckblatt Nr. 3 die Anderung
des  [X|Bebauungsplanes [X|Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ist von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 28.01.2025 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden Sffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinotdnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. ecine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tbet das
Vethiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Datlegung des die Vetletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/ Grunordnungsplan und iiber das Etl6schen von

Entschidigungsanspriichen. )

Gelnéiltlde Bad Fussulg ~

b

Bad Fissing, 22.08.2025
Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung digital iiber das Intemet und
Aushang an der Gemeindetafel

am 22.08.2025 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am  08.09.2025 ist somit am 22.08.2025 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




3. Deckblatt zum Bebauungsplan
»Aigen Mitterfeld*
Gemeinde Bad Fiissing

Anhang

Zusammenfassende Erklarung

Der Grundstlckseigentimer VR-Bank Vilshofen-Pocking plant fur seinen Pachter auf
Grund der guten Standortentwicklung, verbunden mit der guten Verkehrslage, eine
gréliere Halle zu errichten.

Auf Grund der Nutzung mit notwendigen gréleren Achsmalien ist ein Umbau der
bestehenden Halle nicht wirtschaftlich. Fur einen Neubau einer Halle ist die Nutzung
des angrenzende Grundstick 587/5 notwendig. Dies bedingt eine Aufstellung der
Bebauungsplananderung ,Aigen Mitterfeld* (Deckblatt Nr. 3).

Diese Aufstellung hat der Gemeinderat in der Sitzung am 21. 09. 2021 beschlossen.

Im Zuge der Aufstellung wurde fir die Bebauungsplananderung ein Grinordnungsplan
und ein Umweltbericht erstellt. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager der offentlichen Belange wurden die Stellungnahmen der Fachstellen eingeholt.

Der Gemeinderat Bad Flssing hat die Stellungsnahmen und Anregungen detailliert
behandelt. Diese Punkte wurden in der Bebauungsplananderung aufgenommen.

Die ErschlieBung erfolgt zum Grundstuck wie bisher Uber die HerrenstralRe. Die Einfahrt
zum Grundstick wurde auf Grund der Vorgaben des Strallenbauamt Passau
entsprechend angepasst.

Festgeschrieben wurde, dass dem Bauantraggenehmigungsverfahren ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan entsprechend den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erarbeitet und beigelegt werden muss.

Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.01.2025 die
Bebauungsplananderung ,Aigen Mitterfeld“ (Deckblatt Nr. 3) als Satzung beschlossen.

Fir den Immissionsschutz ergeben sich keine Anderungen, die sich auf der
Gewerbeflache keine Nutzungsanderungen ergeben.

Daher ist zusammenfassend festzustellen, dass durch den geplanten Neubau der Halle
keine erheblichen nachteiligen Veranderungen der Umwelt verbunden sind.

R L e e e T e e e S T T e 2

Arch. - & Ing. - Buro LUEHRS & BACHMANN Bad Fussing, 29.07.2025
Fuchswirtsweg 6 — 10, 94072 Bad Fissing





