











Bebauungs- und Griinordnungsplan
,An der Miinchner Strasse*

4. Anderung mit Deckblatt Nr. 4

Begriindung:
Auf dem Grundstick, Flur-Nr. 657/6 soll ein Mehrfamilienhaus errichtet werden.

Im Einvernehmen mit den angrenzenden Nachbarn wird die Wohnungsanzahl auf 5
Wohnungen begrenzt.

Um einen grdleren Abstand zum Nachbargebaude, Am Reiserfeld 17 zu gewinnen, ist es
notwendig die Baugrenzen zu verschieben. Das Baufenster wird zudem um ca. 5 m verkurzt,
da das Grundstiick eine gréere Bebauung hinsichtlich der GFZ nicht zulasst.

Das bestehende Baufenster fUr die Garagen ist fur ein Einfamilienhaus ausgelegt. Um die
notwendige Anzahl von Garagen fur ein Mehrfamilienhaus unterbringen zu kénnen, sind zwei
Baufenster vorzusehen. In Absprache mit dem angrenzenden Nachbar wurde eine
Anordnung entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze vorgenommen. Aus gestalterischen
Griinden, um einen Dachlberstand zu ermoglichen, wird ein Abstand zu Grundsticksgrenze
von 50 cm festgesetzt. Das zweite Baufenster soll dem visavis angeordnet werden.

Um zu verhindern, dass von der Hofanlage auf den Kreisverkehr Am Reiserfeld gefahren
werden kann, soll eine Mauer, in Verlangerung der Grenzgaragen nach Sudosten hin, mit
einer Hohe von ca. 1,20 m errichtet werden.

Neben den zeichnerischen Anderungen werden durch dieses Bebauungsplandecktlatt auch
Regelungen zur Abweichung von den geselzlichen Abstandsflachen getroffen.

Wirdigung der naturschutzrechtlichen Belange:
Durch diese Bebauungsplananderung bleibt die zulassige GRZ bei 0,3. Ein weiterer
Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich.
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