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Kletterhilfen 2ur Fassadenbegrinung, wie Latten- und Schniirge-
riiste, Rankgitter- und Wandspaliere sind zuldssig.

Garasen und Nebengehiiude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Wandhéhe fiir PKW-Caragen nicht d{ber 3,00 m, fiir Nebengebdude
(LKW-Garage) 5,50 m.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfldche muf ein Ab-
stand von mindestens 5 m freigehalten werden.

Verkehrsflichen

Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefunz sind so zu befesti-
gen, dapf sie fiir Sicherheits- und Rettungsfahrzeuge geeignet
sind. Als Belag wird Teer-, Granit- oder Bertonpflaster empfoh-
len.

Verkehrsflichen im Wurzelbereich vorhandener Riume

Die Beldge im Wurzelbereich vorhandener Bdume sind wasser- und
luftdurchldssig auszubilden. Wihrend der BaumafBnahmen sowie bei
der spdteren Nutzung der Verkehrsflichen muf die Erhaltung der
Biume gewdhrleistet sein,

Oberirdische Stellpldtze
Die Stellpldtze sind mit Rasenpflaster auszubilden,
Feuerwehrzufahrten

Die Feuerwehrzufahrten sind mit Rasenpflaster oder Schotterra-
sen auszubilden,

Fufiwege

Wege in Grinanlagen sind sandstabilisiert und Hauszugidnge mit
Betonpflaster auszubilden.

ru idchen

Fir alle 6ffentlichen und privaten Freifldchen sind qualifizier-
te Freifldchengestaltungspline im MafBstabl : 200 zu fertigen.
Diese Freiflachengestaltungspline sind Bestandteil des Bauantra-
ges und mit diesem einzureichen. Im Freifldchengestaltungsplan
sind alle Grinfldchen, Pflanzungen, Terrassen, Zuginge, Zufahr-
ten, Feuerwehrzufahrten, Stellpldtze, Umrisse der Tiefgaragen
und sonstigen Gartenbauten, wie Pergolen, Wasserbecken, Ziune
u.a.m. darzustellen. Art und Grife des Baumbestandes iiber 15 cm
Stammdurchmesser, in 1 m Hbhegemessen, auf dem Grundstuck
selbst und 5 m weit auf angrenzenden Nachbargrundstiicken sind
nachzuweisen, Geplante Mafnahmen an den vorhandenen Biumen sind
zu erlautern.
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Offenrliche Griinfliichen

Die &ffentlichen Grinflichen sind als Rasenfldchen, Pflanzfld-
chen fiir Geholze oder Baumscheiben anzulegen.

Private Griinfliichen

Die nicht fir Zufahrten, Stellpldtze, Zugdnge und Terrassen be-
festigten Fldchen sind mit Bdumen, Strduchern, Zierpflanzungen
und Ansaaten zu begrinen.

Griinflichenzahl (Glz)

Girten und Vorgdrten sind so anzulegen, daf die reinen Grinfld-
chen mindestens 40 %Z des Baugrundstlickes betragen (GUZ = 0,4).

Baumpf lanzungen

Auf je 100 m? Griinfldche wird die Pflanzung mindestens gines
Baumes festgesetzt.

Randpflanzungen
I o

Alle Pflanzungen im Randbereich des Baugebietes sind als minde-
stens 3 m breite, freiwachsende Hecken mit heimischen und boden-
stindigen Gehdlzen anzulegen.

Pflanzunpgen in Sichtdreiecken

Bidume in Sichtdreiecken sind nach den giiltigen Verkehrsvor-
schrifren aufzuasten. Striducher und Bodendecker diirfen die Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten.

hutz d erh

Bei allen Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu
pflegen, daf er jederzeit wiederverwendungsfidhig ist. Oberboden-
lagerungen miissen in Mieten mit einer H&he von maximal 1,50 m
angelegt werden. Fldchenlagerungen diirfen nicht héher als ! m
sein.

Oberbodenlager sind oberfldchig mit einer Decksaat zu versehen.

GehBlzartenauswahl - bevorzugt zu pflanzende Gehdlzarten

Neuzuverpflanzende Einzelbdume

Folgende Einzelbdume werden fir 6ffentliche und private Griinfld-
chen mit Art und Qualifikation festgelegt:

nichste Seite —>
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Arten

ACER CAMPESTRE "ELSIJK"
ACER PLATANOIDES
CORYLUS COLURNA

PRUNUS AVIUM “PLENA"
QUERCUS ROBUR

TILIA CORDATA

Pflanzenqualifikation
PRUNUS AVIUM "PLENA" und

alle anderen als:
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Neuzupflanzende Strducher
Arten

CORNUS SANGUINEA
CORNUS MAS

CORYLUS AVELLANA
LICUSTRUM VULGARE
LONICERA XYLOSTEUM
CRATAEGUS MONOGYHNA
ROSA GLAUCA

ROSA HUGONIS

ROSA MULTIFLORA
EUONYMUS EURQPAEUS
VIBURNUM LANTANA

Feldahorn
Spitzahorn
Baum-Hasel

gefiillt blihende Vogelkirsche

Stieleiche
Winterlinde

FACER CAPESTRE "ELSIJK"
Hochstamm, 3 x v., m.B., STU 14 - 16

amm, 3 x v., m,B., mit artentypisch ausgebildeter Krone,

Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Weifdorn
Hechtrose

gelbe Strauchrose
Biischelrose
Pfaffenhiitchen
Woll. Schneeball

T:-5:2.:2 Serducher; 2xv., o.B., 80 - 100
Pflanzbestand: 1,50 m x 1,50 m
7.6 in z f 65lz
ich issi

Alle Arten von Lebensbdumen und Scheinzypressen sowie Nadelge-
hélze.




8. Hinweise

1. Der Termin des Beginns der ErschliefBungs- und BaumaBnahmen ist mdglichst
frihzeitig mit dem Kreisarch&ologen Herrn Wandling, Kirchensteig 2,
94032 Passau, Tel. 0851-9486013 abzustimmen.

2. Es muB die Moglichkeit eingerzumt werden, hier so frihzeitig wie mdglich
vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgreifende Sondage-
grabung mit einem Bagger mit Humusschaufel durchzufihren, um das Vorhanden-
sein und den Erhaltungszustand sventueller archdologischer Befunde abzu-
kliren. Die Kosten fUr diese Arbeiten sind von der Gemeinds bzw. den Bau-

trégern zu Ubernehmen.

3. Sollten dabel Bodendenkmdler mit guten Erhaltungsbedingungsn angetrofisn
werden, so kann eines denkmalrschtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDschG bzw.
eine Baugenehmigung erst erteilt werden, wenn die Antragsteller es ermig-
lichen, auf ihrs Kosten bauvorgreifend den gesamten der Zsrstdrung zum Opfer
fallenden Teil der Bodendenkméler fachkundig freizulegen, Dabei ist die not-
wendige Zeit zur sachgerechten Bergung und Dokumentation der Bodendenkméler
zu gewdhren. _Es ist daher zwingend notwendig, von veornhersin eine langere
Frist zwischen Humusabtrag und eigentlichem Baugebinn fUr die hier erfor-
derlichen Ausgrabungen einzuplanen. Erst wenn von seiten unseres Amtes bzw.
der Kreisarchdologie Passau nach der Untersuchung eine Unbedenklichkeitser-

kldrung vorliegt, kdnnten die betroffenen Fldchen bebaut werden.









