BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ |Griinordnungsplan

I
Der [X] Gemeinderat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 19.12.2022

fir das Gebiet ,,Gewetbegebiet am Trinkeweg* mit Deckblatt Nr. 3 die Anderung
des XIBebauungsplanes X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[Jist von der / vom Landratsamt Passau

it Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB,).
[ gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 1.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.

1I.
Der Plan i.d.F. vom 03.10.2022 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden offentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

111,
1. Gemal § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemile Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/ Grﬁno’ril’r}u,n’ggpl_an 1 und iiber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen. ==

f2
\

Bad Fiissing, 25.01.2023 l\

\ 4 Tobias Kurz, Erster Burgermeister
N B
Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:
An die Amtstafel angeheftet am  25.01.2023 Der [ Bebauungsplan Grunordnungsplan
Abgenommen am 09.02.2023 ist somit am 25.01.2023 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

i)at:um, Unterschrift, Dienstbezeichnung




Bebauungsplan

“Gewerbegebiet am Trankeweg”

Begriindung

ZUur

3. Anderung mit Deckblatt Nr. 3

Gemeinde: 94072 Bad Fissing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Bad Fiissing, 03.10.2022

Biiro Krause f
Gerhard Huber
Steinreither Sty/31

94072 Bad Fiissing
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Begriindung der geplanten Malnahme

Anlass der Planung

Durch den hohen Anstieg der Energiekosten fiir Ol und Gas soll eine Ersatzener-
giequelle geschaffen werden. Fir diesen Zweck soll auf dem Grundstiick FI.-Nr.
1119/1, Gemarkung Safferstetten, eine Hackschnitzelheizung erstellt werden.

Auslegung der neuen Heizung 750 kW

Versorgt werden alle Gebaude im Bestand auf FI.-Nr. 1119/1 und der Neubau an
der Andreas-Hofer-Stralle 2, Wohnpark Alt Fissing, Fl.-Nr. 1068, Gemarkung
Safferstetten. Versorgungsleitungen kdnnen nach Antrag an Gemeinde Bad Fiis-
sing auf Gffentlichen Grundstlicksflachen mit entsprechendem Gestattungsver-
trag auf Kosten des Antragstellers verlegt werden.

Ausreichende Versorgung mit Hackschnitzelgut ist vertraglich gesichert.

Ausgangslage

Lage des Planungsgebietes

Das Grundsttick der Bebauungsplananderung liegt im Norden von Bad Flssing
— Fahrtrichtung Pocking. Anbindung an Pockinger StraRe im Osten bzw. West-
tangente im Norden.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Trankeweg" wurde zuletzt mit Deckblatt
Nr. 2 vom 16.08.2004 geandert.

VerkehrserschlieRung

Bebaute Grundstlcksflache ist an der Pockinger Strae (Osten) bzw. Westtan-
gente (Norden) an den StralRenverkehr angebunden.

Zufahrten im Bestand.

Samtliche ErschlieBungen, Kanal, Wasser, Strom, etc. sind vorhanden.
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2.3. Natirliche Grundlagen
Das Grundstiick liegt im Norden der Gemeinde Bad Fiissing.
Das Bodenniveau ist in einer Ebene zum Nachbargrundstiick bzw. zu den Zu-

fahrtsstrallen.

e Das Plangebiet ist bereits bebaut.
Fur Grinflachen ist Oberboden vorhanden.
Der Untergrund besteht aus Kies-Sand-Gemisch

¢ |Im Gebiet ist kein Oberflaichenwasser vorhanden.
Der Schwankungsbereich des Grundwassers bewegt sich in einer Tiefe von
3,00 bis 4,00 m unter StralBenniveau. Die geplanten Hohen der FuRbdden
sind aufRerhalb des Schwankungsbereiches des Grundwassers.
Gebaude neu wird nicht unterkellert.

s Vegetation:
Die bestehende Baumbepflanzung bzw. Griinflichen im Umfeld der beste-
henden Gebéaude bleibt unberiihrt. Der Umgriff der Anbauten soll durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan neu gestaltet werden.

e Altlasten:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlasten im Plangebiet vorhan-
den.

e keine geschitzten Bau- oder Bodenelemente

* neues Gebdude wird den Bestandsfassaden angepasst.
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(3) Planungsziel

Beschreibung des geplanten Vorhabens

1. Die mit Plan Nr. 2017/0287 vorgesehene Ausstellungsfldche fir Wohnmobile wird wieder
zuriickgebaut. Hiermit werden die erforderlichen Stellplatze wieder gesichert.

2. Neubau Hackschnitzelheizung
Neubau, mit Grundflache ca. 350,00 m?, soll als Ersatz fiir die in den bestehenden Ge-
bauden, Fl.-Nr. 1119/1, Gemarkung Safferstetten, vorhandene Heizanlage errichtet wer-
den. Ersatz fir Ol- bzw. Gasheizungen.
Es ist geplant eine Anlage, Geb&dudegréfe ist bis zu einer Leistung von 750 KW ausge-
legt, herzustellen.

2.1. Angeschlossen werden vorerst
bestehende Gebaude am Baugrundstiick FI.-Nr. 1119/1 und
Neubau Wohnparkt ,Alt Fissing", Andreas-Hofer-Str. 2

2.2 Fur die Anbindung der Geb&dude im Bereich Alt Fiissing ist eine Fernwéarmeleitung,
uber &ffentliche Fldche der Gemeinde Bad Fiissing
Radweg entlang Pockinger Stralke
Kreuzung Pockinger StraRe in Feldweg F1.-Nr. 1060 nach Osten
Weiter in Feldweg FI.-Nr. 1081/2 nach Siiden
Einmiindung in Alte Flissinger StraRe mit Anschluss Grundstiick FI.-Nr. 1068 geplant

Die Kosten fiir die Herstellung der Fernwérmeleitung trégt der Antragsteller.

(4) Verfahrensablauf

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
vorgenommen. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, dessen
Grundfiéche unter 20.000 gm ist und der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
dient.

Der Bebauungsplan liegt in keinem Schutzgebiet.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspiéne der Innenentwicklung von der Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zu-
léssig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar. Es findet keine
Umweltpriifung nach § 2 Bas. 4 BauGB statt.

Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgliter betreffen, sind nicht erkennbar.

Bad Fussing, 03.10.2022






