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C) Festsetzungen durch Text

Fiir die Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Campingplatz Bad-Fiissing

Nord-West" mit Deckblatt Nr. 3

1 Bebauungsplan

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Bebauungsplangebiet wird als Sondergebiet Campingplatz gemiaf § 10

Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Folgende Bauliche Anlagen sind zuldssig:

Empfangs- und Verwaltungsgebdude, Sanitargebdude, Restaurant, Kiiche,
Veranstaltungsstadel, Laden, Arztpraxis, Massagepraxis, Raume fiir freie Berufe,
Gebdude fiir Hackschnitzelheizung, Gebdude fiir Sport, Spiel, Unterhaltung,
Nebengebidude, Lagerrdaume.

Im Campingplatz sind Wohnmobile und Wohnwégen, sowie veremnzelt Zeltplitze
zuldssig. Dauercamper sind nicht zugelassen.

Es werden insgesamt 123 Stellplidtze ausgewiesen.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung
Fiir die baulichen Anlagen sind maximal 3 Vollgescholle zulissig.

Die max. zuldssige Wandhohe betragt:
Bei I: 3,50 m; bei 1I: 7,0 m, bei [[+D 7.0 m, bei IT1: 9,50 m

Zuldssig sind Sattel- und Walmdicher, Dachneigung von 30°- 60°, Ausbau des

Dachgeschosses ist zulidssig.

Die Ausfiihrung von Dachgauben wird wie folgt festgesetzt:

Es sind ausschlieflich Giebelgauben ab 30° Dachneigung des Hauptdaches zulissig.
Die Summe der Einzelgauben darf ein Viertel der Hauptdachldnge nicht {iberschreiten.
Gemessen wird die Vorderfront der Gaube ohne Dachiiberstand. Die maximale
Einzelgaubenbreite betrdgt 1,5 m. der Abstand der Gauben zueinander und zu anderen

Bauteilen muss mindestens 2,0 m betragen.

Dachdeckung: Ziegel; Blech

Erker sind zuldssig.
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Fassadengestaltung: verputzt/oder Holzschalung

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zulissig ist eine offenc Bauweise

1.4 Einfriedung
Mauerwerk:

Teilweise mit Zinnen,

Hohe Min.: 4,0 m; Héhe Max.: 4,5 m

Umgang:

Mauerwerk / Holz mit iibertukter Schalung,

Héhe Min: 4,0 m; Héhe Max: 5,9 m bis OK First.
Erdwall:

Inertes Material (Aushub Bachlauf und Teich)
Héhe im Lirmschutzbereich: 4,0 m.

1.5 Verkehrsfliichen
Fir die VerbindungsstraBen innerhalb des Campingplatzes ist ein Pflaster- oder

Asphaltbelag zulissig.
Die Stichwege und FuBwege sind mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.
Stellplatze sind versickerungsfihig auszubilden (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,

Schotterrasen, wassergebundene Decke).

1.6 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
Eine Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom) aller hierfiir notwendigen

Campingplatzeinrichtungen muss gewihrleistet sein.
Simtliche Bauvorhaben sowie Ver- und Entsorgungsstationen miissen an die

éffentlichen Versorgungseinrichtungen angeschlossen werden.

1.7 Hinweis auf vermutetes Bodendenkmal
A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflichen eine Erlaubnis nach Art. 7

DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B. Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmeu und unter der fach-
lichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege und der Kreis-
archdologie Passau im Bereich der geplanten Baufléche durchzufiihren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
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archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller
von der geplanten Mafinahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage
hierflir sind die Vorgaben zur Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in
Bayemn (Stand: Juli 2008 —

http://www.blfd.bayern.de/blfd/content/pdfs/Vorgaben Dokumentation Archacologi-

sche_Ausgrabungen_d.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Baye-

rischen Landesamts fir Denkmalpflege. In Absprache mit dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege kdnnen diese Arbeiten ganz oder teilweise auch von
der Kreisarchdologie Passau iibernommen werden.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabungen zu tragen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmiler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

F. Die Untere Denkmalschutzbehdrde behilt sich ausdriicklich vor, weitere Bestim-
mungen nachtraglich aufzunehmen, zu dndemn oder zu ergianzen sowie den Bescheid

jederzeit zu widerrufen.

2 Griinordnungsplan

2.1 Pflanzliste
Artenauswahl:

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehélzen erfolgen. Folgende Biume und

Straucher stehen zur Auswahl;

Bdume [. Ordnung

Spitzahorn, Bergahorn, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Esche, WalnuB3, Rotbuche, Silberweide, Bruchweide, Schwarzerle,
Grauerle, Feldulme

Baume I1. Ordnung
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Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Speierling, Elsbeere

Straucher

Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter
Hartriegel, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Weilldom, Pfaffenhiitchen,
Heckenkirsche, Krenzdom, Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger
Schneeball, Wildapfe!, Hundsrose

Obstbiaume

Heimische Sorten, Hoch- oder Halbstamm

Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Knéterich, Hopfen, Waldrebe, Glyzinie

Ohne Kletterhiife: Efeu, Wilder Wein, blauregen, Kletterhortensie

Negativliste

An den im GOP bezeichneten Standorten diirfen folgende Gehdlze nicht gepflanzt
werden:

Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewichse,

simtliche Arten von Kugelbdumen

2.2 Pflanzbestimmungen und Pflege
Qualifikation
Laubbaum: 3 xv. m.B., STU 14/16, Héhe 250-300
Obstgehdlz: Hoch- oder Halbstamm
Strauch: 2 xv., 60-80

Die festgesetzien Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer
natiirlichen Entwicklung zu férdem.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige und gleichartige zu
ersetzen.

Die Dauer der Entwicklungspflege betrigt mindestens drei Jabre.

2.3 Freiflichen, Griin- und Wasserfliachen
Die Gestaltung der Freiflichen (Innenhof, Turnierplatz, Freizeitbereich) hat mit

Pfaster oder wassergebundenen Beldgen zu erfolgen.

Die Griinflichen sind als Wiesenflichen anzulegen.
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Die Mauern sollen abschnittsweise mit Rank- und Kletterpflanzen begriint werden; im
Vorfeld sind Pflanzungen mit Baumen vorzunehmen.

Bachlauf und Teich werden mit einer Folie abgedichtet und als geschlossener
Kreislauf ausgefiihrt, in den ein Teil des Regenwassers geleitet wird.

Anfallendes Regenwasser soll breitflichig iiber die belebte Bodenzone versickert

werden.

2.4 Ausgleichsflichen
Die Ausgleichsflichen sind entsprechend der beiliegenden Planungen bis zum Herbst

2007 anzulegen.
Die Planungen sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungs- und

Griinordnungsplanes.

Die Ausgleichsflichen sind durch Eintragungen entsprechender Dienstbarkeiten zu

sichern.

Bad Fiissing, Pocking, 28.01. 09, ergénzt 14.09.2009
Georg Riedl, Albert Krah
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MULLER-BBM

Zusammenfassung

Das bestehende Campingplatzgebiet Holmernhaf In Bad Filssing soll nach Nordosten
erwaitert werden. Hier arenzt im Nordosten ein Sondergeblet mit gawerbiichen
Nutzungen durch eina Tankstells, eine Heizdiverladung sowie zwei Verkaufsmarkten
an, Ebenso it im Norden die Westumfahrung Bad Fissing vorbei.

Die schalltechnische Untersuchung filr das Campingplatzgebiet (Enweiterung) hat
folgende Ergebnisse:

+ Die schalltechnischen Anforderungen fir ein Campingplatzgebiet betragen tags-
(iber 55 dBI(A) und nachts fir Verkehrsgerdusche 45 dBiA) baw. fir Gewerbe-
gerausche 40 dB(A).

+ Die akiuelle Planung fir die Campingplatzenweiterung sieht eine burgahnliche
Umgrenzung vor. Hierflir wurden die schaliiechnischen Auswirkungen in
mehreren Hohen untersucht,

+ Die gewerbliche Geréuschsiluation, die Ubenwiegend vom angrenzenden
Heizdlbetrieb verursacht wird, kann unter Berlcksichtigung einer Abschirm-
anlage mit 4 m Hohe in ausreichendem Male reduziert werden, so dass sowohl
lagsiiber als auch nachts (in der lautesten Nachistunde) die schalltechnischen
Anforderungen eingehalten werden kénnen,

+ Mit den vorgesehenen Abschirmeinrichtungen konnen auch die vom Liow-Ver-
kehr auf dem benachbarien Grundstick verursachten Maximalpegel sowohl
tagsiiber als auch nachts ausreichend reduziert werden,

+ Auch bzgl. der StraBenverkehrsgerauschsituation ist die Errichtung einer
Abschirmeinrichtung von 4 m Uber Gelande im Norden erforderlich, um sowohl
{agsiiber als auch nachts die Immissionsrichiwerte sicher zu unterschreien

Die ermitteiten Berechnungsergebnisse bezishen sich ausschiieRlich auf die vom
Aufiraggeber zur Verfigung gestellen Angaben. Etwaige Anderungen dieser An-
gaben bedlrfen der emeuten schalliechnischen Uberprifung.

Die durchgefihrien Berechnungen erfolgten nach den in den zifieren Richt- und
Regelwerken benannten Berachnungsvorschriften.

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamthett, einschlieRiich aller Anfagen, verviel-
faltit, gezelot oder verdffentiicht werden, Die Verdffentfichung von Ausziigen bedarf
der vorherigen schriftlichen Genehmigung durch Muller-BBM.

FUr den technischen Inhalt verantwortlich.

MULLER-BBM

L Airedtarias Prifieocrariom
nich IS0VEC 17623

T

Dipi-Ing. (FH) W. WeiBenberger

MBS 585/ wednk ‘
26. Februar 2007 Seile 3
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