





BEBAUUNGSPLAN
_RENNSTATTWEG*

1. Anderung mit Deckblatt Nr. 1 vom 22. April 2008

Begriindung:

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,,Rennstattweg™ ist fiir die Zone I nur eine E + D -
Bebauung (Erdgeschoss + Dachgeschoss als Vollgeschoss) zuldssig. Als Dachform ist
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 35° und einer maximalen
Kniestockhohe von 1,45 m vorgeschrieben.

Um die gestalterischen Wiinsche des Bauherrn entsprechend der Zone Il umzusetzen
ist nunmehr beabsichtigt, neben der E + D Bebauung zusitzlich eine zweigeschossige
Bebauung mit Walmdach und einer Dachneigung zwischen 25° und 30° zu
ermdoglichen.

Bei der Anderung von E+D in E+I und der Anderung des Satteldaches mit 30° bis 35°
und einer Kniestockhhe von 1,45 m in ein Walmdach mit 25° bis 30° mit einer max.
Kniestockhdhe von 0,30 m werden Umweltbelange nicht beriihrt.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Rennstattweg™

2.1

2.1.1

E+D
E+1
Dachform

Dachneigung

Kniestock

Dachgauben

Dachdeckung
Dachiiber-
stand
Wandhohe

Sockelhdhe

Erker

der erste Schnitt nicht vor Juni erfolgt.
Das Miihgut ist abzutransportieren.

Festsetzungen nach Art. 91 BayBo, § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltung der baulichen Anlagen

Wohngebiude

Die Dicher der Wohngebiude sind als gleichseitig geneigte Satteldiicher auszubilden.
Des Weiteren ist ein gleichseitig geneigtes Walmdach zuldssig. Das Abschleppen des
Hauptdaches iiber die Garage ist unzulissig.

Der Art. 11 Abs. ) BayBo ist zu beachten.

Zulassig: Erdgeschoss + Dachgeschoss, DG als Vollgeschoss zuléssig
Erdgeschoss + 1. Obergeschoss

Satteldach, Firstrichtung zwingen in der Léngsrichtung des Geb#dudes
Walmdach

Satteldach: 30° bis 35°
Walmdach: 25° bis 30°

Bei E + D, erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss, Kniestockhhe
mit max. [,45 m zulidssig.

Bei E + I, erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem Obergeschoss, Kniestockhdhe
mit max. 0,30 m zulassig. Kniestockhhe von OK-Rohdecke bis OK-Pfette gemessen.

Nur bei erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss zuldssig, wenn die
Summe der Einzelgaubenbreite ' der Hauptlinge des Gebéudes nicht iiberschreitet.
Einzelgaubenbreite max. 1,50m.

Gaubenansichtsfliche max. 2,00 m?

Der Abstand der Gauben zueinander muss mind. 2,00 m betragen.

Ausfiihrung ausschlieBlich als stehende Giebelgauben.

Dachziegel rot (Beton- oder Ziegelmaterial)
Ortgang und Traufe max. 1,00 m.

Bei E + D max. 4,75 m Wandhé&he

Bei E + 1 max. 5,60 m Wandhéohe

Sichtbare Sockelhéhe max. 0,60 m.
Sichtbare Kellerfenster unzulissig.

Erker an Gebiudeecken unzuldssig.



Bebauungs- und Grilnordnungsplan , Rennstattweg™

2.1.2

Dachneigung

2.2
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Garagen
Garagen in eingeschossiger Bauweise zulidssig.

Die Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Fassadengestaltung dem
Hauptgebiude anzugleichen.

Flachdicher und Kellergaragen sind unzuldssig.

Satteldach: 30° bis 35°
Walmdach: 25° bis 30°

Zwischen den Garagentoren und der Sffentlichen Verkehrsfliche ist ein Abstand von
mind. 5,50 m freizuhalten.

Wenn nach den Festsetzungen im Plan Garagen an den Grundstiickgrenzen errichtet
werden dirfen, sind sie grundsdtzlich mit einem Abstand von 0,50 m zur
Grundstiicksgrenze zu errichten. Das gilt nicht fiir zusammengebaute Grenzgaragen.

Bei Zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage
abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich ausgebildet werden.
Der ,,Nachbauende™ hat sich dem bestehenden ,,Erstbavenden™ anzupassen

WandhShe max. 3,00 m.

Nebengebiude

Nebengebédude, Festsetzungen analog Garagen

Gestaltung der Aullenanlagen

Griinflichenzahl, Mindestanforderungen GUZ 0,40.

Private Girten und Vorgérten sind so anzulegen, dass die reinen Griinflichen mind.
40% des Baugrundstiickes betragen.

Jedem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan, M = 1:200, mit der Berechnung
der GUZ beizulegen.

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. 6,50 m betragen. Die Ticfe der Zufahrt
muss mind. 5,50 m betragen.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und der Stellplitze darf nur mit wasser-
undurchlassigem Belag erfolgen.

Samtlich anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
versickern.

StraBenseitig sind nur Holzlattenziune ohne sichtbare Fundamente bzw. Sockel-
ausbildung zulissig.






