


























VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
VIERSEITHOF-EITLOD®

Begriindung:
Zur Verbesserung der gesamten Verkehrssituation und zur Entlastung des bestehenden

Fahrradweges zum Kurpark, soll die Hauptzufahrt zu den Parkplatzen nach Nord-Osten
und Sud-Osten verlegt werden. Der Biergarten liegt dadurch in der verkehrsberuhigten
Zone. Die neue Umfahrt orientiert sich an einem alten bereits bestehenden Feldweg.

Der Innenhof des Gastronomiebetriebes soll kiinftig flexibel nutzbar sein. Hierzu wird der
gesamte Innenhof in die Gastronomische Freiflache eingerechnet, wodurch ein héherer
Stellplatzbedarf entsteht. Im Bereich des Stadels sind temporare Nutzungen fur z.B. Markte
geplant.

Der Stellplatzbedarf erhéht sich daher von 109 auf 136 Platze.

Da eine Erweiterungsflache der Stellplatze beim letzten Bebauungsplan schon vorgesehen
wurde die sich bis zur Hecke im Stid-Westen erstreckt soll diese nun gleich mit erstellt
werden um den erhéhten Stellplatzbedarf zu erfillen.

Im Haus 2 Vinothek hat sich im Laufe der Planung ergeben, dass der Einbau einer Gaube
notwendig wird um die Luftungstechnik unterzubringen. Die Gaube ist in der geénderten
Bebauungsplanung ebenfalls dargestellt.

Immissionsschutz:

Die neue Zufahrt ist mit gréRerem Abstand zum Anwesen Pilzweger geplant.
Der Larmschutzwall bleibt im Bebauungsplan weiterhin enthalten. Es ist somit
nicht mit erhéhter Beeintrachtigung durch Fahrtlarm fiir den Nachbarn zu
rechnen.

Wirdigung der naturschutzrechtlichen Belange:

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung wird eine Erweiterung der Ausgleichsflache
notwendig. Diese wird am sidlichen Rand des Planungsgebietes

im Anschluss an die bestehende Ausgleichsflache ausgewiesen.

Téging, 19.07.2013
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verbindliche Bauleitplanung wurde dabei nach dem Parallelverfahren (§8 Abs. 3 BauGB)
durchgefihrt.

Die Anderung des Flichennutzungs-/ Landschaftsplanes wurde im Jahre 2010 genehmigt; der
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan erfolgt nach Unterzeichnung der
Durchfiihrungsvereinbarung bzw. nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung der Schutzgebiets-
ausweisung ,Landschaftsschutzgebiet (LSG) Bad Flissing”

Aufgrund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat auf Anregung der Unteren
Naturschutzbehorde eine weitere Anderung des Flichennutzungs-/ Landschaftsplanes mit Deckblatt
Nr. 30 beschlossen. Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Vierseithof Eitlod” mit Deckblatt
Nr. 1 i.d.F. vom 20.07.2011 wurde mit Sitzung am 13.09.2011 folgender Beschluss gefasst: Der
Geltungsbereich des Deckblatts NR. 1 ist um den in der Anderungsverordnung des LSG ,Bad Fiissing”
aus dem Grundstiick FL. Nr. 973/4 der Gemarkung Safferstetten herausgenommenen Bereich sowie
um die entlang der neuen Grenze des LSG zu pflanzende Hecke auszudehnen und entsprechend als
Griinflaiche mit Pflanzgebot festzusetzen. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst und
der Bereich welcher in der Anderungsverordnung des LSG ,Bad Fiissing” aus dem Grundstiick
FI.Nr.973/4 herausgenommen wurde, ebenfalls als ,Sondergebiet Vierseithof Eitlod“ darzustellen.

Aufgrund einer Verbesserung der gesamten Verkehrssituation und zur Entlastung des bestehenden
Fahrradweges zum Kurpark wurde die Hauptzufahrt verlegt. Es wurde eine weitere Anderung des
Flachennutzungs-/ Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 2 i.d.F. erforderlich. Diese Anderung wurde
mit Sitzung des Gemeinderates am 09.07.2013 gem. § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung i.d.F vom 05.09.2013 wurde mit Begriindung gem.§ 3 Abs.2 Bau
GB in der Zeit vom 02.10 bis 04.11.2013 o6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 24.09. 2013 durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 02. 10. 2013 hat der Bauernverband auf seine friihere Stellungnahme vom 13.
08.2013 verwiesen. Diese wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 05.09.2013 ausreichend
beriicksichtigt.

Mit Schreiben vom 24.10.2013 wird eine weitere Anregung von Seiten des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege vorgetragen und wie folgt beriicksichtigt. Nach Einsicht in den Bayernviewer-
Denkmal wurde festgestellt, dass das nachstgelegene Bodendenkmal (D-2-7645-0075) ca. 50 m
auBerhalb des Plangebietes liegt. Ein Verweis auf Bodendenkmaler aul3erhalb des Planungsgebietes
ist nicht moglich.

Der Gemeinderat Bad Fissing beschlieRt am 11.11.2013 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
»Vierseithof Eitlod” mit Deckblatt Nr. 2 i.d.F vom 05.09.2013 gemaf} § 10 BauGB als Satzung

3. Beurteilung der Umweltbelange

Der jetzige Umweltzustand ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, insbesondere extensiv
genutzter Obstwiesen, sowie durch das Vorhandensein von Vegetationselementen (Markante Eiche
als Einzelbaum, Baumreihe aus Kastanien, Streuobstwiesen) bestimmt, die im Zuge der
Bauleitplanung erhalten werden.

Im Zuge der 2. Anderung der Bauleitplanung kommt es zu keinen wesentlichen negativen
Auswirkungen beziglich der Schutzgiiter Kiima/Luft, Wasser, Mensch und Kultur- und Sachgiiter. Ein
erneuter Eingriff in den Naturhaushalt hinsichtlich des Schutzgutes Boden erfolgt durch die
Erweiterung der Stellpldtze bzw. deren Zufahrten. Dieser Eingriff wird durch entsprechende
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung minimiert.

Ausgleichsflachenpflichtig sind diejenigen versiegelten Flachen, die nicht bereits Bestand waren bzw.






