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Planungskonzept

Das Baugebiet wird als WA gemanR § 4 BauNVO ausgewiesen und soll vorwiegend zur
Ansieldung von jungen Familien mit Kindern dienen. Zur Sicherstellung einer gelockerten
Bebauung wird die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
beschrankt. Dadurch wird auch einer tUbermafigen Verdichtung des Baugebietes Einhalt
geboten. Statt mehrerer Kleinwohnungen sollen gréere Wohnungen fur Familien mit
Kindern realisiert werden.

Vorhaben die unter Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauGB fallen werden nicht zugelassen.

Das MaR der zuldssigen Bebauung wird mit einer Wandhéhe von max. 6,50 m (entspricht
max. 2 Vollgeschossen) der umliegenden Bebauung angepasst. Durch die Festsetzung einer
offenen Bauweise und einer Mindestgrundsticksgrole wird eine aufgelockerte Bebauung
sichergestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da der Uberplante Bereich
bereits als ,WA" dargestellt ist.

Hinweis

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensablauf:

Bei der Beschlussfassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses wurden Anregungen
hinsichtlich ErschlieBung (Erdgasversorgung) sowie gesetzlicher Pflanzabstande zu
landwirtschaftlichen Flachen berlcksichtigt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Fachstellenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden noch Anregungen von der Deuteschen Telekom, dem
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf und vom Kreisbrandrat vorgetragen. Die Anregungen der
Deutschen Telekom wurden in der Begrindung unter "Hinweis" und die Anregungen des
Wasserwirtschaftsamtes wurden in der Begriindung unter "Beseitigung von
Niederschlagswasser auf éffentlichen Flachen" bertcksichtigt. Die Anregungen des
Kreisbrandrates hinsichtlich der Léschwasserversorgung sind aufgrund der vorhandenen
Hydranten des ZV Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe beachtlos.

Bad Fussing, 07.06.2011
erganzt: 01.08.2013, 05.09.2013, 11.11.2013
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Am Brunnerweg*

Gemeinde Bad Fussing, Ortsteil Wirding

UMWELTBERICHT

nach § 2, Abs. 4 und § 2a BauGB

Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Bad Fussing plant im Ortsteil Wirding am bereits vorhandenen und bebauten
Brunnerweg auf einer Flache von circa 4.200 gm ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO mit insgesamt funf Bauparzellen auszuweisen.

Die Grundflaichenzah! (GRZ) liegt bei maximal 0,3; die Geschossflachenzahl (GFZ) bei
maximal 0,6. Die Mindestgrinflachenzahl (GUZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

Ziel der Planung ist es, einheimischen Familien im Kurort Bad Flssing Bauland zur
Verfigung zu stellen. Das Planungsgebiet grenzt an das bestehende Baugebiet WA

Heilmuhle.

Planungsrechtliche Grundlagen

Das geplante Baugebiet ist im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Gemeinde Bad
Fussing als geplantes WA dargestellt.

Die Gemeinde Bad Fussing hat am 06.06.2011 beschlossen, einen qualifizierten

Bebauungsplan aufzustellen.

Anderweitige Planungsmoglichkeit

Da im Kurot Bad FuUssing die Ausweisung von Wohngebieten fur die heimische
Bevolkerung, insbesondere flr junge Familien, grundsatzlich winschenswert ist und dabei
geeignete Grundsticke nur bedingt zur VerfUgung stehen, ist eine anderweitige
Planungsméglichkeit nach derzeitigem Stand nicht gegeben, zumal aus stadtebaulicher und
landschaftsdkologischer Sicht der geplante Standort insofern geeignet erscheint, als er im
Sinne einer Verdichtung einer bereits vorhandener Bebauung gewertet werden kann und

nachteilige 6kologische Auswirkungen nicht gegeben sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die fur die geplante Bebauung vorgesehenen Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich

genutzt.





















Bebauungsplan "Am Brunnerweg"
im Ortsteil Wirding

Gemeinde Bad Fissing

Landkreis Passau

Zusammenfassende Erklarung

Der Gemeinderat Bad Fussing hat am 06.06.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2011 ortslblich durch Anschlag an
den Ortstafeln bekannt gegeben.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemafn § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
07.08.2013 bis 03.09.2013 statt. Anregungen von Privatpersonen wurden nicht vorgetragen.
Die Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 06.08.2013
durchgeflhrt. Beachtliche Anregungen wurden hierbei vom Bay. Bauernverband, der
Deutschen Telekom Technik GmbH, von der Energie Sidbayern GmbH und vom ZV
Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe vorgetragen. Eine Beratung der Anregungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 05.09.2013 vorgenommen. Hierbei wurden die
vorgetragenen Anregungen gewurdigt und in die Planung eingearbeitet. '

AnschlieRend wurde der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 08.10. bis 08.11.2013 &ffentlich ausgelegt. Anregungen von Privatpersonen
gingen wiederum nicht ein. Die Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 30.09.2013 durchgefuhrt. Hierbei wurden von der Deutschen Telekom
Technik GmbH, vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf und vom Kreisbrandrat Anregungen
vorgetragen. Der Gemeinderat hat sich in der Sitzung am 11.11.2013 mit den vorgetragenen
Anregungen befasst und die Anliegen der Deutschen Telekom Technik GmbH und des
Wasserwirtschaftsamtes in den Planunterlagen (Begriindung) eingearbeitet. Die
Vortragungen des Kreisbrandrates hinsichtlich der Léschwasserversorgung konnten
aufgrund des vorhandenen Trinkwassernetzes des ZV Wasserversorgung Ruhstorfer
Gruppe ausgeraumt werden. Nach Abhandlung der Anregungen wurde der
Satzungsbeschluss herbeigefiihrt.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches, insbesondere des § 1 a
Abs. 2, da mit der Planung eine Nachverdichtung erfolgt und aufgrund der gewahlten
Bebauung mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird.

Bad Fussing, 11.11.2013



