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Begriindung der geplanten MaRnahme

Anlass der Planung

Das alte Wohnhaus in der Wilhelm-Busch-Strafe 10, wird seit langerer Zeit nicht mehr
bewohnt und ist renovierungsbedirftig.

Das vorhandene Heizsystem entspricht nicht mehr dem heutigen Standard und muss
erneuert werden. Hier soll eine moderne Heizanlage entsprechend den derzeitigen
Warmeschutzverordnungen eingebaut werden.

Ein Umbau des Bestandsgebéudes auf 2 kleine, bezahlbare Wohnungen ist geplant.

Ausgangslage

Lage des Planungsgebietes

Das Grundstlick der Bebauungsplananderung liegt im Siid-Osten, Ortsteil Saf-
ferstetten der Gemeinde. FI.-Nr. 88/11, Gemarkung Safferstetten.

Anbindung an Ludwig-Thoma-Weg zum Zentrum von Bad Fiissing.

Der Bebauungsplan ,Am Alten Kirchenweg" soll mit Deckblatt Nr. 2 vom
05.04.2024 geéndert werden.

VerkehrserschlieRung

Bebaute Grundsticksflachen sind mit Wilhelm-Busch-Strafle an den Stralenver-
kehr angebunden.

Zufahrten im Bestand.

Samtliche ErschlieRungen, Kanal, Wasser, Strom, etc. sind vorhanden.
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2.3. Natrliche Grundlagen
Das Grundstiick liegt im Sld-Osten, Ortsteil Safferstetten, der Gemeinde Bad
Flssing.
Das Bodenniveau ist in einer Ebene zum Nachbargrundstlick bzw. zu den Zu-
fahrtsstrafen.

o Das Plangebiet ist bereits bebaut.
Fir Grinflachen ist Oberboden vorhanden.
Der Untergrund besteht aus Kies-Sand-Gemisch

e Im Gebiet ist kein Oberflichenwasser vorhanden.
Der Schwankungsbereich des Grundwassers bewegt sich in einer Tiefe von
3,00 bis 4,00 m unter StralRenniveau. Die geplanten Hohen der FuRbdden
sind auf3erhalb des Schwankungsbereiches des Grundwassers.
Gebaude neu wird nicht unterkellert.

e Vegetation:
Die bestehende Baumbepflanzung bzw. Griinflichen im Umfeld der beste-
henden Gebaude bleibt unberiihrt. Der Umgriff der Anbauten soll durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan neu gestaltet werden.

e Altlasten:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlasten im Plangebiet vorhan-

den.
e keine geschutzten Bau- oder Bodenelemente
e neues Gebaude wird den Bestandsfassaden angepasst.

e Redaktionelle Erganzung Stellungnahme Landratsamt Passau, Abteilung
Bodenschutz vom 07.05.2024
Im Falle von Aufschlttungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht waren §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.
Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.
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(3) Planungsziel

Beschreibung des geplanten Vorhabens
Das auf dem Grundstiick FI.-Nr. 88/11 vorhandene, alte Gebaude soll grundsaniert werden.
An der Sudseite ist ein Anbau von zwei kleinen Wohneinheiten geplant.

Stellplatze kdnne unter Einhaltung der erforderlichen Griinfliche auf dem Grundstiick
errichtet werden.

Alle Versorgungssparten sind in der Wilhelm-Busch-StralRe vorhanden.

GRZ bzw. GFZ nach Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes.

(4) Verfahrensablauf

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
vorgenommen. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, dessen
Grundflache unter 20.000 gm ist und der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum, Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
dient.

Der Bebauungsplan liegt in keinem Schutzgebiet.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspléne der Innenentwicklung von der Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zu-
l&ssig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar. Es findet keine
Umweltprifung nach § 2 Bas. 4 BauGB statt.

Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter betreffen, sind nicht erkennbar.

Bad Fussing, 05.04.2024



BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ _|Griinordnungsplan

I.
Det [X] Gemeinderat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 17.06.2024

fiir das Gebiet ,,Am Alten Kirchenweg* mit Deckblatt Nr. 2 die Anderung
des XIBebauungsplanes []Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ list von det / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 05.04.2024 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.
1. GemilB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- witd auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahtes seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der

Gemeinde untet Datlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren witd hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
Uber die fristgemifie Geltendmachung etwaiger Entschadlgungsanspruche fir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung dutrch diesen Bebauungsplan/Griinordnung - das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen.

Bad Fussing, 26.06.2024

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 26.04.2024 Der [X] Bebauungsplan [] Griinordnungsplan
Abgenommen am 11.07.2024 ist somit am 26.04.2024 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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