BEBAUUNGSPLAN

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad FUssing erlasst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1,

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), der Planzeichenverordnung
(PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in
der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

I

Allgemeines Wohngebiet

Fi&chen fir den Gemeinbedarf
nach Festsetzung im Plan

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. GRZ0,4
z.B. GR 100 m2
z.B. |

Grundfl&dchenzahl
Grundflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

4 BAUWEISE, BAUGRENZEN

nur Doppelhduser und Einzelh&user zuldssig

Baugrenze
5 GESTALTUNG
SD Satteldach
z.B. D 30°- 35° Dachneigung von bis
-— Firstrichtung
6 VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfl&dchen
SlIE StraBenbegrenzungslinie, festzusetzende
7 GRUNORDNUNG
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z.B.|Stockbahn

Offentliche Grunflache

Fldche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern gem. D. § 15

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grundstucksgrenze + FlurstUcksnummer

ehemalige FlurstGcksgrenze

vorhandene Baume

vorhandene Gehdlzgruppen

begrinte Fldchen auf Baugrundsticken

Sportflache

Bdschung

vorgeschlagene Form des Baukodrpers

bestehende Gebdude

abzubrechendes Gebdude

vorgeschlagene GrundstUcksteilung
Hohenbezugspunkt i. m U. NN
FuBweg

Fahrbahn

MaBzahl

unterirdische Leitung

oberirdische Leitung

Hochspannungsleitung mit Mast

Leitungsschutzzone

vorgeschlagener Standort fur Stellplatze

Lage sonstiger Sportplatznutzungen

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1)  Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), eine Gemeinbedarfsfldche
Sportplatz und eine Gemeinbedarfsfidche Kultur und Sport. Das WA besteht aus den
Teilgebieten WA 1.1 bis WA 1.16.

(2)  Im WA sind die der Versorgung des Gebiets dienenden L&dden gem. § 4 Abs. 2 BAuNVO
unzuldssig.

(3)  Im WA sind die ausnahmsweise zul&ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4
Abs. 3 BAuNVO unzuldssig.
§2 MaB der baulichen Nutzung

(1) Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.
(2)  Je Doppelhaushdlfte ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig.

(3)  Im WA darf die festgesetzte Grundfldche durch die Grundfldche von baulichen Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,3 Uberschritten werden.

§ 3 Hohenentwicklung

(1) Der Untere Bezugspunkt fur die Trauthdhe der Gebdude ist das Niveau des angrenzenden
Geldndes.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet ist in den Bereichen mit einer Zuldssigkeit von bis zu zwei
Vollgeschossen eine maximale Traufhéhe von 3,8 m zuldssig; in den Bereichen mit einer
Zul&ssigkeit von maximal einem Vollgeschoss ist eine Traufhdhe von maximal 3,5 m zuldssig.

(3)  Inder Gemeinbedarfsfldche Kultur und Sport ist in den Bereichen mit einer Zuldssigkeit von
bis zu zwei Vollgeschossen eine maximale Traufhdhe von 6,2 m zul@ssig; in den Bereichen
mit einer Zul@ssigkeit von maximal einem Vollgeschoss ist eine Traufhdhe von maximal 3,5 m

zul@ssig.
(4)  In der Gemeinbedarfsfldche Sportplatz ist eine maximale Traufthdhe von 6,5 m zuldssig.
§4 Ddcher

(1) Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich symmetrische Sattelddcher zuldssig.
Ein symmetrisches Satteldach ist wie folgt definiert:
¢ gleiche Dachneigung der Dachfléchen beidseits des Firstes
« der First verl@uft parallel zu mindestens einer Traufe

(2)  Abweichend von Abs. 1 sind fUr freistehende Nebenanlagen, Garagen und Carports auch
Flachd&cher sowie Sattelddcher mit einer Neigung von mind. 30° zuldssig. Dies gilt nicht bei
Nebenanlagen, Garagen und Carports, die im unmittelbaren baulichen Zusammenhang
mit dem Hauptgebdude stehen.

(3)  Dachausschnitte und Dachaufbauten mit Ausnahme von Kaminen und Solaranlagen sind
unzuldssig.

(4)  Auf Garagen und Nebenanlagen sind keine Dachaufbauten zul&ssig.

(5)  Dachgauben sind ausschlieBlich in Form von geraden Schleppgauben zuldssig. Die
maximale Breite einer Dachgaube betragt 4,0 m. Die Summe der Gaubenbreite darf ein
Drittel der Dachbreite nicht Uberschreiten. Bei angrenzenden Gebduden sind die zu den
Gebduden zugehdrigen Gauben nebeneinander anzuordnen.

(6)  Aneinander gebaute Hauser sind profilgleich und mit einer einheitlichen Dachform, -
deckung und -neigung auszufGhren. Zueinander angrenzende HAuser mit Nebengebdude
sind profilgleich und mit einer einheitlichen Dachform, -deckung und -neigung
auszufUhren. Dies gilt auch fUr aneinandergebaute Nebenanlagen und Garagen.

(7)  Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich mit rotem oder rotbraunem Ziegelmaterial zul&ssig.
(8)  Ein DachUberstand von max. 30 cm ist ausschlieBlich auf der Traufseite zuldssig.

§ 5 Solaranlagen

(1) Solaranlagen sind ausschlieBlich im Neigungswinkel der Dachhaut als gleichmdaBige
rechteckige FIGchen zul&ssig. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im Rahmen des konstruktiv
notwendigen zuldssig. Es ist nur jeweils eine Solaranlagenfldche pro Dachfléche eines
Gebdudes oder deren zugehdrigen Nebenanlagen zuldssig.

(2)  Solaranlagen sind maximal auf 25% der Dachfl&che zul&ssig.
(3) Gebdaudeunabhdngige Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind unzuldssig.

§ 6 Bauliche Gestaltung

(1) FOr die AuBenwdnde der Gebdude sind ausschlieBlich Putzfassaden in hellen Farbténen
zul@ssig.

§ 7 Nebenanlagen und Garagen

(1) Im WA sind Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstuck zul@ssig, sofern die festgesetzte

maximal zul&ssige Grundfldche eingehalten wird.

(2)  Inden WA 1.1, WA 1.2, WA 1.15 und WA 1.16 sind Garagen ausschlieBlich innerhalb der
Baur&ume zuldssig.

(3)  Im Gemeinbedarf Kultur und Sport sind Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstuck
zulGssig, sofern die maximal zul&ssige Grundfléchenzahl eingehalten wird.

§ 8 Tiefgarage, Zufahrisbereiche, Stellpldize
(1) Die Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad FUssing in der jeweils gultigen
Fassung ist anzuwenden.

(2) Im gesamten Geltungsbereich ist die Errichtung einer Tiefgarage unzuldssig.

§ 9 Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind AufschiUttungen unzul&ssig.

(2)  Im Bereich der Fldche Gemeinbedarf Sportplatz und der &ffentlichen Grunfl&che sind zur
Herstellung einer barrierefreien Anbindung an den Treidlerweg in Form eines Gehwegs
Abgrabungen im Béschungsbereich im unbedingt erforderlichen Umfang zuldssig.

§ 10 Einfriedungen

(1) Zur Begrenzung der privaten Wohnungsgarten sind offene bauliche Einfriedungen in Form
von Maschendrahtzdunen, Staketen- oder HolzzGunen mit senkrecht stehenden Latten
sowie Mauern aus Natursteinen oder verputzte Betonmauern zul@ssig. DarGber hinaus sind
Einfriedungen in Form von Hecken aus laubabwerfenden heimischen Gehdlzen und
Strduchern oder eine Kombination aus oben genannten baulichen Einfriedungen und
Laubgeholzen zuldssig.

(2)  Offene bauliche Einfriedungen sowie Einfriedungen in Form von Hecken durfen eine
maximale Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Mauern dirfen eine maximale Hohe von
1,0 m nicht Uberschreiten.

(3)  Gabionen sind unzuldssig.

§ 11 Versickerung

(1) Das Niederschlagswasser von Dachfl&échen und sonstigen befestigten Flidchen auf den
Baugrundsticken ist oberflachig und moglichst breitflédchig zu versickern, z. B. in
GrUnfl&dchen, Versickerungsmulden oder -grében.

(2)  Rigolen oder Sickerschdchte sind zuldssig, sofern im Bauvollzug nachgewiesen wird, dass
die Fladchen fur oberflachige Versickerung nicht ausreichen und die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden.

(3)  Im Bereich der Verkehrsflachen ist das anfallende Niederschlagswasser Uber Mulden mit
einer geeigneten Oberbodenschicht zu versickern. Sollte eine Muldenversickerung
aufgrund der angrenzenden Nutzungen nicht méglich sein, ist eine Kombination aus
Absetz- und Sickerschd&chten zuldssig. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten.

(4)  Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Gronfldchen und im Bereich des Sportplatzes ist
fl&dchig zu versickern.

§ 12 Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

(1)  Die Bepflanzung der Freifldchen der Baugebiete ist entsprechend den zeichnerischen und
nachfolgenden textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.

(2)  Ausgefallene B&ume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten GUteanforderungen zu entsprechen.

(3)  Notwendige Zug&nge und Zufahrten sowie Beleuchtungselemente sind von den
Begrunungsfestsetzungen ausgenommen. Sie sind auf ein MindestmalB zu beschrénken.
Wege, Zugdnge Ein- und Ausfahrten sowie offene Stellpldtze sind wasserdurchldssig
herzustellen sofern nicht zwingende funktionale Grinde dagegen sprechen.

(4)  GroBe Baume muUssen eine MindestpflanzgréBe von 20/25 cm Stammumfang, mittelgroBe
B&ume einen Mindeststammumfang von 18/20 cm und kleine B&ume einen
Mindeststammumfang von 16/18 cm haben (ausgenommen Obstbdume).

(58)  Von den grunordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Fldche abgewichen werden,
sofern die GrundzUge der Planung nicht berUhrt werden und die in Anspruch genommene
Fldche auf dem entsprechenden Baugebiet an anderer Stelle in gleicher Qualitét
nachgewiesen wird.

(6)  FUr nicht bebaute Fldchen innerhalb der BaurGume gelten die angrenzenden
grUnordnerischen Festsetzungen entsprechend.

§ 13 Griunordnung - Begrinte Flachen auf Baugrundsticken

(1) Zur Durchgrinung der Baugebiete ist je 400 m? nicht Uberbauter GrundstUcksfldche ein
groBer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
und durch Planzeichnung festgesetzte BGume kénnen angerechnet werden.

§ 14 Grinordnung - Offentliche Grinfléche

(1)  Die Offentlichen Grinfldchen sind als Rasen- und naturnahe blitenreiche Wiesenfladchen
zu gestalten. Dabei sind mindestens 30 % der &ffentlichen Grunfldchen als blitenreiche
Wiesen mit regionalem, autochthonem Saatgut herzustellen und zu pflegen.

(2)  Die Offentlichen Grunfldchen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu
bepflanzen. Dabei ist je angefangene 500 m? ein groBer oder mittelgroBer Baum zu
pflanzen. Die B&dume sind in Gruppen anzuordnen. Bestehende und als zu erhalten
festgesetzte BGume kdnnen angerechnet werden. Der Spielplatz ist in die Gestaltung der
Rasenfldchen zu integrieren. Die Ausbildung von Wegen, die der Nutzung der 6ffentlichen
Grunflache dienen ist zuldssig, sofern der Gesamtcharakter einer unversiegelten
GrUnflache nicht beeintréchtig wird.

§ 15 Grinordnung - FlIdche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

(1) Auf derin der Planzeichnung umgrenzten ,,Fidche zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstiger Bepflanzungen" ist eine Strauchhecke aus heimischen
laubabwerfenden Gehdlzen und Str&uchern zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

§ 16 Grinordnung - Verkehrsflachen

(1)  Die entlang der StraBe Am Innwerk neu entstehenden Stellpl@tze sind mit B&umen zu
gliedern sowie mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen. Dabei ist je 5 Stellplatze ein
groBer Laubbaum zu pflanzen. Hierbei ist eine einheitliche, standortgerechte heimische
Baumart zu wdahlen.

(2)  Die im Bereich der Verkehrsfldchen festgesetzten B&ume sind als Hochstémme mit einer
lichten H6he von mind. 3,50 m anzupflanzen. FUr B&ume in oder unmittelbar neben
Belagsfldchen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien, durchwurzelbaren
Mindestfldche von 16 m? vorzusehen.

§ 17 Schalischutz

(1) Auf der Fldche der geplanten Gewerbenutzung sind Vorhaben zuldssig (Betriebe und
Anlagen) deren Ger&usche die in der nachfolgenden Auflistung angegebenen
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h
bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente (fldchenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel)
Von 60 dB(A)/m? am Tag bzw. 50 dB(A)/m?in der Nacht in alle Richtungen.

(2)  Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (ausschlieBlich
geometrische Ausbreitungsdédmpfung). Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN
45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im BP als ,,Emissionsbezugsfldche* dargestellte
Flache.

E. HINWEISE DURCH TEXT

1 Artenschutz

Es wird auf § 3% BNatSchG , Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" verwiesen.
Entsprechend der gesetzlichen Regelungen ist es verboten, B&ume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumftriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen,
Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Bdumen. Von diesen Zeiten kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde
abgewichen werden, wenn von einer sachkundigen Person festgestellt wird, dass sich keine
besetzten Brutpl&tze von Vogeln in den Gehdlzen befinden.

2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung des

anfallenden Niederschlagswassers grundsdtzlich zu berucksichtigen:

- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV),

- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW),

- Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA-
Arbeitsblatt A 138),

- Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153).

3 Leitungsirassen

Innerhalb der Schutzzone (je 30 m beidseits der Leitungsachse) der Hochspannungsleitung
sind alle Bauvorhaben (Gebdude, Stellplatze, Lagerflachen etc.) und Anpflanzungen mit
dem Leitungstréger abzustimmen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist zu unterirdisch verlaufenden Leitungen ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Bei geringeren Abstdnden sind SchutzmaBnahmen
(nach DVGW GW 125) zwingend erforderlich und mit den Versorgungstragern abzustimmen.

4 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmadler sind gemdas Art. 8 DSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2015 ortsublich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung des Entwurfskonzeptes
der Rahmenplanung vom Dezember 2014 hat auf der Grundlage der Bekanntmachung vom
29.12.2015 in der Zeit vom 04.01.2016 bis 22.01.2016 stattgefunden.

3. Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdaB § 4
Abs. 1 BauGB des vom Gemeinderat am 29.08.2016 gebilligten Vorentwurfs des
Bebauungsplans in der Fassung vom 16.08.2016 hat in der Zeit vom 22.09.2016 bis 28.10.2016
stattgefunden.

4. Zu dem vom Gemeinderat am 30.01.2017 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 11.01./28.03.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2017 bis 02.06.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.01./28.03.2017 wurde mit der
Begrindung gemdans § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2017 bis 02.06.2017 &ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 24.04.2017 ortsUblich bekannt
gemacht

6. Die Gemeinde Bad FUssing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.07.2017 den
Bebauungsplan gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.01.2017/28.03.2017 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Bad Fissing, den 30.11.2017

(Siegel)
Brundobler, Birgermeister
7. Ausgefertigtam 30.11.2017
Gemeinde Bad Fussing, den 30.11.2017
(Siegel)

Brundobler, Birgermeister

8. Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 30.11.2017 gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsGblich am 30.11.2017 bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad
FUssing wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemdBe Geltendmachung
etwaiger Entschddigungsanspruche fUr Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Gber das Erldschen von Entschddigungsanspriche wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdlinis des Bebauungsplans
und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwdagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215
Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad Fiussing, den 30.11.2017

(Siegel)
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BEBAUUNGSPLAN "INNWERKSIEDLUNG"

Flurnummer 6537-172, 6537/504, 6537-1006/16, 6537-1006/17, 6537-1006/19,
6537-1006/20, 6537-1006/21, 6537-1006/22, 6537-1006/23, 6537-1006/25,
6537-1006/38, 6537-1006/39, 6537-1006/40, 6537-1006/41, 6537-1006/42,
6537-1006/43, 6537-1006/46, 6537-1006/50, 6537-1006/55, 6537-1006/59

Planstand Datum

Vorentwurf (Rahmenplan) 14.01.2016

Verfahren gemdB § 3 Abs. 1 BauGB | 04.01.-22.01.2016

Entwurf 11.01.2017/ 28.03.2017

Verfahren gemdB § 4 Abs. 1 BauGB | 22.09.-28.10.2016 _ﬂ

Auslegungsbeschluss 30.01.2017

Verfahren gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB | 02.05. - 02.06.2017 0 10 20 30 40

Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB | 02.05. - 02.06.2017 | | |

Satzungsbeschluss 18.07.2017 M1 :1.000

PLANVERFASSER: GRUNORDNUNG:

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Steidle & Felgentreu LANDSCHAFTSARCHITEKTEN PartGmbB

NYMPHENBURGER STRASSE 29 NIGERSTRASSE 4
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