


Bebauungsplan mit Griinordnung , Innwerksiedlung": Zusammenfassende Erklédrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad FUssing hat in seiner Sitzung am 02.03.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Innwerksiedlung" beschlossen. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Grinordnung wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange durchgefUhrt (§§2 Abs. 4,
3. 4 BauGB). Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortGblicher Bekanntmachung am
30.11.2017 in Kraft getreten.

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende
ErkiGrung mit Angaben zur Art und Weise der BerUcksichtigung der

¢ Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
e geprUften Planungsalternativen

zu erstellen.

1 Umweltbelange

Die Ermiftlung und Bewertung der Umweltbelange erfolgte im Rahmen einer Umweltprifung
gem. § 2a BauGB, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung durch-
gefUhrt wurde. Dabei wurde der derzeitige Umweltzustand im Planungsgebiet erfasst, voraus-
sichtliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt geprift sowie geplante Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Zahlreiche MaBnahmen konnten Uber
den Grinordnungsplan festgeschrieben werden.

Nachfolgend werden die Ergebnisse des Umweltberichts in Bezug auf die Betroffenheit der
SchutzgUter Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft und Klima, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter zusammenge-
fasst.

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung
Schutzgut Tiere und Pflanzen Festsetzung von rund 2,4 ha offentlicher Grinfldche mit
- werfvollen Wiesenbereichen und bestehendem, vitalem
Baumbestand

VergréBerung der O&ffentlichen Grinfldiche aufgrund
RUckbau von Verkehrsfldche und Garagen

Festsetzung zahlreicher BGume als zu erhalten

Anpflanzen von Béaumen im Ubergangsbereich zwischen
Siedlung und Sportplatz

Pflanzbindung im Bereich der Bd&schung zwischen neuer
Stellplatzanlagen und Treidlerweg zur Eingrinung

Baumuberstellung der neuen Stellplatzanlage
Pflanzgebote fir neue Baugrundsticke

Ausgleich fUr das gesetzlich geschitzte, nicht mehr vor-
handene Biotop 7645 , Auwald sUdwestlich Egglfing" -
Abbuchung Uber das Okokonto
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Im Rahmen der Grinordnungsplanung konnte die weitgehende Ausschépfung der moglichen
Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen erreicht werden, so dass die Funktionen des Na-
turhaushaltes auch zukinftig gesichert sein werden. Durch eine neue Organisation der Er-
schlieBung und dadurch verbundene EntsiegelungsmaBnahmen, kommt es trotz der geplan-
ten zusatzlichen Bebauung zu keiner Neuversiegelung.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fand aufgrund der Ndhe zu Schutzgebieten und
der Betroffenheit eines kartierten, jedoch nicht mehr vorhandenen Biotops, die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung Anwendung. Eingriffe, die nicht im Planungsgebiet selbst durch
grinordnerische MaBnahmen vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kénnen, sol-
len durch geeignete naturschutzfachliche MaBnahmen im gleichen Naturraum kompensiert
werden. Die Kompensation des Eingriffs in das kartierte Biotop erfolgt in dieser Planung durch
Fidchen, die Uber das Okokonto abgebucht werden. Die Fidchen befinden sich im Gemein-
degebiet Bad FUssing in der Aufhauser Au und somit in rGumlicher Nahe zum Planungsgebiet.

2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB (frOhzeitige Unferrichtung der
Offentlichkeit) sind zwei Stellungnahmen aus der Birgerschaft eingegangen, in denen sowohl
auf die Aufstellung des Bebauungsplanes als auch zur 36. Anderung des Fiéichennutzungspla-
nes Bezug genommen wurde.

Lus@tzlich fand am eine Erdérterungsveranstaltung statt, um zum einen die Birger*innen Uber
die Ziele der Planung zu informieren und zum anderen die Méglichkeit zu geben, frUhzeitig zur
Planung Stellung zu nehmen. Die Anregungen der BUrgerschaft wurden bei der Bearbeitung
der Verfahrensunterlagen so weit wie moglich berUcksichtigt.

Auf der Erérterungsveranstaltung im Burgerhaus Egglfing am Inn am 14.01.2016 war es den
BUrgerinnen und BUrgern maéglich, Einwdnde und Hinweise zum Planungsvorhaben einzubrin-
gen. Es wurden Kommentare zu den Themen ErschlieBung und Parken, Nutzung sowie Orts-
bild/StGdtebau abgegeben. Des Weiteren gab es Fragen zum Schallschutz, bei denen auf
das eingeholte Schallschutzgutachten verwiesen werden konnte. Die Anregungen und Be-
denken fanden -soweit es méglich war — BerUcksichtigung im Bebauungsplan.

Im Rahmen der Erérterungsveranstaltung reichte der Hubertusschiutzen Egglfing e.V. seine Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan ein. Dabei informierte der Verein Gber die zukUnftige Nufzung
des ehem. Bauhofs sowie des Sportgeldndes. Entsprechend wurde die Art der Nutzung im Be-
bauungsplan festgesetzt. Des Weiteren brachte der Verein Hinweise zur Gestaltung des Sport-
platzes vor, die soweit es der Rahmen des Bebauungsplans erlaubt, berUcksichtigt wurden. Zu-
satzlich wurde angeregt, die Larmbelastungen, die von den Nutzungen des Sportplatzes aus-
gehen, zu prufen. Ein Schallgutachten wurde erarbeitet und die daraus resultierenden Vorga-
ben in den Bebauungsplan eingearbeitet, um eine Vertraglichkeit der Nutzungen miteinander
sicherzustellen.

Die BUrgerinnen und Burger éuBerten in ihren Stellungnahmen den Vorwurf, dass ausschlieBlich
finanzielle Grinde mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt werden und der histori-
sche Charakter der Innwerksiedlung nicht erhalten wird. Der Bebauungsplan dient jedoch da-
zu, die bestehende stddtebauliche Struktur der Innwerksiedlung planungsrechtlich dauerhaft
zu sichern, verbunden mit einer behutsamen Nachverdichtung. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist eine notwendige Voraussetzung zur kinftigen Sicherung der Siedlung. Dies er-
folgt durch eine bestandsorientierte Planung. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnraum
sollen zwar BaugrundstUcke ausgewiesen werden, aber nur in dem Rahmen, dass die beste-
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hende Siedlungsstruktur nicht beeintradchtigt wird. Dennoch erfolgte im Bebauungsplan eine
Reduzierung von ursprunglich acht Doppelh&usern auf vier Einzelh&user, um den aufgelocker-
ten Charakter der Siedlung zu wahren.

Zudem gab es Einwdnde zum Thema Parken. Zum einen sei der neu geplante Parkplatz im
Norden zu klein dimensioniert, zum anderen wirde durch die vorgeschlagenen Parkplatze
beim ehem. Bauhof eine unkontrollierte Parksituation entstehen. Die Anregungen wurden da-
hingehend berUcksichtigt, dass die geplanten Parkplatze sidwestlich des ehem. Bauhof aus
der Planzeichnung entfernt und der bestehende Parkplatz im Norden neustrukturiert wurde.
Zusatzlich wurde im Norden der Siedlung eine Fahrbahneinengung dargestellt, um den
Durchgangsverkehr zu vermindern.

Besonders Beeintrdchtigungen durch zusétzlichem Verkehr und Larmbelastungen wurden von
Seiten der BUrgerschaft befUrchtet. Durch einen Schalltechnischen Bericht konnte nachge-
wiesen werden, dass kein zusatzliches Verkehrsaufkommen und Larmbeldstigungen durch die
das Vorhaben entstehen. Die Immissionsrichtwerte konnten sowohl fir den Verkehr als auch
Parkplatz im Norden eingehalten werden. Des Weiteren wurden Bedenken hinsichtlich des
RUckbaus der &stlichen ErschlieBungsstraBe geduBert, da teilweise die Zufahrt einiger Grund-
stUcke und die ErschlieBung des Spielplatzes nicht mehr gewdhrleistet sei. Die Anregung wur-
de im Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt. Die &stliche ErschlieBungsstraBe bis zum letzten
bestehenden Doppelhaus blieb erhalten und lediglich ein TeilstGck der StraBe, die in Richtung
Innwerksiedlung fOhrt, soll zurGckgebaut werden. AbschlieBend wurde Uber den Verlauf eines
Abwasserkanals informiert, der in der Planzeichnung als Hinweis ergdnzt wurde. Der Hinweis
aufintensive Wildwanderungen wurde im Rahmen der Umweltprifung bertcksichtigt.

Im Rahmen des Verfahrens gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung) sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.

3 Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB (frUhzeitige Behdrdenbeteiligung) und § 4
Abs. 2 BauGB (Beteiigung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange) gingen Stellung-
nahmen mit Einwénden, Anregungen oder Hinweisen von folgenden Behérden und Trégern
offentlicher Belange ein:

Die Untere Naturschutzbehdérde des Landratsamts Passau trat mit der Forderung heran, die
Begrindung um eine Erlduterung zu ergdnzen, und zwar dahingehend wann und wie die
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung des kartierten, aber nicht mehr vorhandenen Biotops
7645 erteilt wurde und an welcher Stelle die AusgleichsmaBnahmen umgesetzt wurden. Dar-
Uber hinaus solite die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung detailliert abgehandelt werden.
Nach Aussage der UNB sei die Anwendung des vereinfachten Vorgehens in der Eingriffsrege-
lung, das fur einfach gelagerte Fdlle vorgesehen ist, nicht geeignet. Aufgrund des angren-
zenden FFH-Gebietes forderte die Naturschutzbehérde darlber hinaus eine FFH-
Vertraglichkeitsabschdatzung.

Die Forderungen der Naturschutzbehérde wurden entsprechend bearbeitet. Die Begrindung
wurde ergdnzt mit einer detailierten ErlGuterung zum Umgang mit dem kartierten, jedoch
nicht mehr vorhandenen Biotop. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde detailliert
abgehandelt und eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung als Anlage zur Begrindung erstellt.

Im Rahmen der zweiten Beteiligung der Behoérden forderte die UNB, den Ausgleich fur das be-
troffene kartierte Biotop rechtsverbindlich in die Satzung mit aufzunehmen. Da die Aus-
gleichsmaBnahmen bereits durchgefUhrt wurden und das Ausgleichserfordernis Uber das
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