BEKANNTMACHUNG

iiber einen [XBebauungsplan X|Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 17.10.2022

fiir das Gebiet ,,Schrebetgartenanlage Augirten Egglfing®
des  [X|Bebauungsplanes PX]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von det / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
ilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 .V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB
g g
bedutfte keiner Genehmigung.

I1.
Der Plan i.d.F. vom 05.07.2022 liegt samt Begriindung ab Ver6ffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wéhrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

I11.
1. GemaB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —-BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Vethiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innethalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Datlegung des die Vetletzung begriindenden Sachvethalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
liber die fristgemifle Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/ Grunordnungsplan und iber das Erléschen von

Entschiadigungsanspriichen.
SERA Gemeinde Bad Fiissi

Bad Fussing, 09.11.2022

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  09.11.2022 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 24.11.2022 ist somit am 09.11.2022 in Kraft getreten.

Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




Bebauungsplan mit integriertem Grdnordnungsplan
‘Schrebergartenanlage Augérten Egglfing”

Gemeinde Bad Fussing
Landkreis Passau

2022-07-05

Verfasser Bebauungsplan:

Philipp Donath Dipl-Ing. Architekt

mit Donath Bickel Architekten PartGmbB
BahnhofstraRe 33, 94032 Passau
T+498513793 939 0, F +49 851 3793 9399

Bearbeitung Griinordnung:

Landschaft + Plan Passau

Thomas Herrmann Dipl-Ing. Landschaftsarchitekt
Passauer Str. 21

94127 Neuburg am Inn

T +49 8507 9220 53, F +49 8507 9220 54

Landschaft +

Seite 1/17



DUk wN =

~

N =

e Q

m

Inhaltsverzeichnis

Plandarstellung mit Zeichenerkldrung und Verfahrensvermerken
Bebauungs- und Griinordnungsplan M 1:1000

Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile
Geltungsbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ma@3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Freizeit- und Erholungsflachen, Flichen flr Stellplatze
Verkehrsflachen

Granflachen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der baulichen Anlagen
Stltzmauern und Bdschungen

Zaune

Ver- und Entsorgung

Griinordnung

Gartengestaltung

Laub- und Obstbiume 1. und 2. Ordnung
Randeingriinung Hecken

Private Griinflichen

Bepflanzung unter der Freileitung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pfl
Boden, Natur und Landschaft

Hinweise
Begriindung

Umweltbericht

ege und zur Entwicklung von

Seite 2/17



Hinweise

Hinweise zum Umweltschutz
Wasserhaushalt

Die Schrebergartenaniage ist weder an die Wasserversorgung noch an die Kanalisation angeschlossen.,
Anfallendes Regenwasser soll zur Gartenbewdsserung in dafir geeigneten Behdltern wie
Regenwasserspeichern gesammelt und gespeichert werden.

Zur zusétzlichen Gartenbewdsserung kann in geringen Mengen mittels eines Schépfbrunnens
Grundwasser entnommen werden. Die Bohrung ist - auch bej erlaubnisfreien Benutzungstatbestinden
- einen Monat vor Beginn der Arbeiten der Kreisverwaltungsbehorde anzuzeigen,

Auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen nicht
zugelassen.

Die Verpflichtungen des Bundes-Bodenschutzgesetztes (BBodSch@) sind einzuhalten.
Mullentsorgung/ Kompostierung

Die Schrebergartenanlage ist nicht an die értlichen Entsorgungseinrichtungen angeschlossen. Nicht
kompostierbare Abfille sind ordnungsgemaB zu entsorgen,

Anfallende organischen Abfille sind maglichst zu kompostieren und sollen nicht dem Miill beigegeben
werden. Der so gewonnene Kompost ist dem natirlichen Kreislauf wieder zuzuflhren.
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Sonstige Hinweise
Landwirtschaft

Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z. B, Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese
Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn-
und Feiertagen oder wihrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in Zukunft zu dulden, Ferner muss
eine ordnungsgemdafe und ortsiibliche Bewirtschaftung angrenzender und benachbarter
landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt moglich sein, was vor allem auch eine uneingeschrankte
Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die fiir landwirtschaftliche Maschinen oft
zutreffende Uberbreite zu beachten.

Der Pflanzabstand nach Art. 47 ff AGBGB ist zu beachten.

Bodendenkmaéler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. T und Abs. 2 BayDSchG.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und deren Ergebnisse

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte in Form einer
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Die wesentlichen planinhaltlich vorgebrachten
Anregungen aus dieser Beteiligung wurden wie folgt berticksichtigt:

Die Hinweise des Bayerischen Bauernverbandes wurden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zu
Ruckhaltevorrichtungen und Versickerungsméglichkeiten wurde nicht aufgenommen. Es liegen bisher
keine Beschwerden der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe bei Starkregenereignissen vor.
Durch die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung werden die versiegelten Flschen begrenzt,
sodass auf manchen Parzellen ein Rickbauerfordernis entsteht und folglich eine Reduzierung der
Versiegelung im Vergleich zur aktuellen Bebauung bzw. Versiegelung erfolgen wird. Der Hinweis zu den
landwirtschaftlichen Tatigkeiten und zum Pflanzabstand wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu eventuell auftretenden Bodendenkméler
wurde zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan erginzt.

Der Hinweis der Bayernwerk Netz GmbH wurde zur Kenntnis genommen. Da die betroffenen 110-kv-
Doppelfreileitungen nicht im Planungsgebiet des Bebauungsplan liegen, wurden keine weiteren
Mafinahmen getroffen,

Der Hinweis des WWA Deggendorfs zu einem wasserfihrenden Graben am Rande des Geltungsbereichs
wurde zur Kenntnis genommen und dem Antragssteller zur Beachtung weitergeleitet.

Die Auflagen Nr. 1 bis 4 des Staatlichen Bauamts Passau wurden in die textlichen Bestimmungen des
Bebauungsplans aufgenommen. Die Auflage Nr. 5 wurde nicht Gbernommen, da im Bebauungsplan
unter Punkt Il 4.3 Solaranlagen mit maximal 1,0 gm festgesetzt sind und somit eine geféhrdende
Blendung oder eine Reflexion des Verkehrslirms an den Photovoltaikelementen {Larmauswirkung)
auszuschlielen ist.
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Der Hinweis der Regierung von Niederbayern wurde zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde ist ein besonderes Gewicht beizumessen, da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans einen Bereich von naturschutzfachlich besonderer Bedeutung umfasst.

Der Hinweis des LRA Passau Abteilung Wasserrecht zur Einhaltung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
wurde zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan ergénzt.

Die Auflagen des LRA Passau Abteilung Stidtebau wurden differenziert bearbeitet:

1) Dem Hinweis, dass die Festsetzung im Bebauungsplan als Sondergebiet dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB widerspricht, wurde gefolgt. Um dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden,
wurde eine private Griinfliche mit Kleingartenanlage nach § 9 Abs. T Nr. 15 BauGB in Verbindung mit
dem Bundeskleingartengesetz festgesetzt.

2) Der Forderung nach einer Definition der Wandhéhe wurde gefolgt.

3) Die Forderung der Festsetzung einer gértnerisch anzulegenden Flache anstelle von privaten
Granflachen kann nicht nachvollzogen werden, da die gartnerische Anlage in der festgesetzten privaten
Grunflache enthalten ist. Das Hauptmerkmal einer Grinflache ist eine im Wesentlichen begriinte, d. h.
mit Pflanzen verschiedener Art (mit Bsumen, Striuchern, Rasen und sonstiger Bepflanzungen) versehene
Flache, die einem bestimmten, stadtebaulich zu begrindenden Zweck dient.
(Erst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB § 9 Abs1 Nr. 15 Rn. 124)

4) Die Forderung die Zufahrten zu den privaten Stellpldtzen als Verkehrsflache besonderer Zweckbindung
als Strichelung gem. PlanZV festzusetzen, wurde gefolgt.

5) Der Forderung die Festsetzung zu geneigten Dachern genauer zu definieren, wurde gefolgt.

6) Laut Plan liegt eine Uberlagerung von Biotopen und Baugrenzen vor, die nicht zuldssig ist.
Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde ist die Biotopkartierung schon sehr alt, und die
Abgrenzung der Biotope konnte aufgrund der damaligen Technik nicht trennscharf vorgenommen
werden. Die tatséchliche Grenze der Biotope 7645- 011 003 und 005 weicht von der kartierten
Biotopgrenze ab, sodass tatsachlich keine Uberlagerung der festgesetzten Baugrenzen und den
Biotopen vorliegt. Eine Klarstellung wurde in den Textlichen Bestimmungen des Bebauungsplans
erganzt.

~
=

Die Forderung, die Flchen auRerhalb der Baugrenzen als gartnerisch anzulegende Flache festzusetzen,
ist nach Einarbeitung der v.g. Punkte redundant.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zum Planentwurf
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sind keine weiteren Einwendungen eingegangen, so dass eine Anderung oder
Ergdnzung des Bebauungsplans nicht erforderlich war,

Sowohl bei der friihzeitigen Beteiligung als auch bei der Beteiligung zum Planentwurf (ffentliche
Auslegung) sind keine privaten Finwendungen eingegangen.
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Begriindung

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Ortsteils Egglfing im Bereich der Innbriicke und wird von den
Auwaldern &stlich von Egglfing umgrenzt. Der Geltungsbereich umfasst Teilflichen der Flurstlicke 488,
1006/3 und 1006/31, Gemarkung Egglfing am Inn, mit einer Flache von insgesamt ca. 1,5 ha.

Das sich im AuBenbereich des Gemeindegebiets von Bad Fiissing befindliche Geldnde der
Osterreichisch-Bayerischen Kraftwerk AG (OBK) wird bereits seit mehreren Jahren als Schrebergarten-
siedlung genutzt. Die vorhandenen Bauten auf rund 11 derinsgesamt 17 Parzellen Ubersteigen dabei
zum Teil deutlich die fiir Gartenlauben (blichen GréBen, zudem befinden sich teilweise mehrere Bauten
auf einer Parzelle. Die bestehenden Gartenlauben werden aus formalen Griinden in der Planzeichnung
nicht dargestellt.

Um diesen stadtebaulichen Missstand zu beheben, sollen mit dem Bebauungsplan
«Schrebergartenanlage Augérten Egglfing” nun verbindliche planungsrechtliche Grundlagen -
insbesondere hinsichtlich des zuldssigen MaBes und der Art der Nutzung - geschaffen werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen dabei in Ubereinstimmung mit dem
Bundeskleingartengesetz (BKleingG).

Um dennoch die Weiternutzung von Teilen bestehender baulicher Anlagen weitestgehend zu
ermoglichen, beinhaltet der Bebauungsplan eine groBziigige Regelung hinsichtlich der Abgrenzung der
tiberbaubaren Flichen durch weit gefasste, parzelleniibergreifende Baugrenzen. Aus den tberbaubaren
Flachen werden lediglich Flachen mit zu erhaltendem Baumbestand, Teilflichen entlang von
ErschlieBungswegen und die Anbaubeschrankungen zur Staatsstrale sowie Flachen im Bereich des
Schutzstreifens der Gberdrtlichen Freileitung ausgenommen.

Eventuelle Anforderungen zum Riickbau von Teilen vorhandener baulicher Anlagen ergeben sich
demnach mit Ausnahme der baulichen Anlage innerhalb des Schutzstreifens auf Parzelle 9 nicht
aufgrund der Positionierung der bestehenden Anlagen, sondern aufgrund moglicher Uberschreitungen
des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung.

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Regelverfahren,

Im guitigen Fl&chennutzungsplan ist der Planungsbereich bereits als Kleingartenanlage" ausgewiesen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

Abbitdung 1. Gultiger Flachennutzungsplan

ERHOLUNGS- UND GRUNFLACHEN

- OFFENTLICHE GRONFLACHEN MIT SPORT- UND
ERHOLUNGSEINRICHTUNGEN:

SPORTPLATZ

TP TENNISPLATZ

ST STOCKBAHN

MG MINIGOLFANLAGE
[8] spierriarz
] rrRemap
PARKANLAGE
KLEINGARTENANLAGE
FRIEDHOF
B caupmcriarz

- GUEDERNDE, ABSCHIRMENDE, ORTSGESTALTENL
LANDSCHAFTSBILDPRAGENDE GRUNFLACHEN

=& MERKZEICHEN

WEITERE ZIELE SIEHE KONZEPT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOL
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Umweltbericht

Einleitung
Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Sudsstlich von Egglfing, Gemeinde Bad Fussing, befindet sich beidseits der Innbruckstrale (Staatsstralle
St 2147) an der Briicke nach Obernberg, die Schrebergartenanlage ,Augérten”. Diese befindet sich im
Besitz der Osterreichisch-Bayerische Kraftwerke AG (OBK). Die vor 1950 auf den Grundsticken Flur Nm.
1006/3 und FINr. 1006/31, Gmkg. Egglfing, angelegten Kleingarten sind im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde dargestellt, ein Bebauungsplan wurde jedoch nicht aufgestellt.

Um die Anlage auf eine rechtssichere Grundlage zu stellen, insbesondere das zuldssige MaR der Nutzung
mit Gebduden und Nebenanlagen stidtebaulich zu ordnen und damit die Weiternutzung als
Kleingarten zu ermdglichen, wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt. Dazu wurde vom
Gemeinderat Bad Flissing am 22.02.2021 der Aufstellungsbeschluss gefasst (s. auch stidtebauliche
Begrindung Bplan).

Inhalt des Bebauungs- und Grinordnungsplans «Schrebergartenanlage Augirten Egglfing”ist die
Festsetzung einer Privaten Grinfliche mit Zweckbestimmung Dauerkleingirten gemall dem BKleingG.
Der Geltungsbereich umfasst alle vorhandenen Kleingartenparzellen und die ErschlieBung. Diese wird
von Egglfing aus Uber gemeindliche ErschlieBungsstraBen sowie den Dammbegleitweg (im Besitz der
OBK) sichergestelit.

Wesentliche Inhalte des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind:

Festsetzung von Dauerkleingérten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleing@G) auf den bereits
vorhandenen Kleingérten. Daher sind Aufenthaltsrdume zum dauernden Gebrauch von
Wochenendhdusern nicht zulassig.

Das Mal3 der baulichen Nutzung, das je Parzelle fir die Gartenlaube, Freisitz und Terrasse eine max.
Grundflache bis 24 gm und fiir untergeordnete Anlagen (z. B. Kleintierhaltung u. a) bis 12 qm festsetzt.
Nicht zuléssig sind z. B. dauerhaft stehende Wohnwégen, Kraftfahrzeuge und Zelte.
Grunordnungsregelungen wie der Erhalt grofBer Laub- und Obstbiume sowie die zuldssigen
Gehdlzarten. Nicht mehr zulsssig sind fremdlandische und invasive Gehdlze wie Bambus, Robinie,
Gotterbaum, Kirschlorbeer und Nadelgehélze einschlieRlich Thuja (Lebensbaum).

Ein Verbot von Kies- und Schotterflichen und Folien.

Regelungen zu den Ziunen.

Der Geltungsbereich bzw. der Flachenumfang des Bebauungs- und Grlnordnungsplanes betragt
14.980 gm, davon 833 gm Offentliche Verkehrsflache, 1.184 gm privater Fahrweg (Dammbegleitweg)
und 248 gm private Fahrwege in der Anlage. Es entstehen keine neuen Kleingérten oder Wege und es
wird (ber die bestehenden baulichen Anlagen hinaus kein neuer Grund und Boden beansprucht.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umnweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Weiterhin sind die notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes zu behandeln und die notwendigen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmainahmen, soweit notwendig, festzulegen.
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Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z. B. dem
Bundesnaturschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht,
wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -plane erganzend berlcksichtigt;

Zu bertcksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und Fachplane

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z. B. dem
Bundesnaturschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht,
wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -pline erganzend berlicksichtigt:

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)/ § 1a (2) BauGR

GemaB den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und schonend umzugehen.
Die Reduzierung der Versiegelung von Boden, -,Flachensparen” - ist ausdriickliches Ziel der Bayerischen
Staatsregierung. AuBBerdem sollen gemaRB § 1a (2) BauGB landwirtschaftlich und als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Vorgaben werden durch die Planung
eingehalten: Fir das Vorhaben ist keine Neubeanspruchung von Boden notwendig, im Einzelfall wird
sogar Boden entsiegelt werden. Das Verbot von Schotterflichen und die Verwendung von Folien im
Boden dient ebenfalls dem Bodenschutz.

Klimaschutz § 1a (5) BauGB

Nach § 1a (5) BauGB ist auch in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz sind in der
Abwdagung zu berlicksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit einer weiteren Vorsorgeaufgabe nach.

Die gegensténdliche Planung berticksichtigt die Vorgaben mit Festsetzungen, die Malnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel dienen, unterstiitzen, wie Reduzierung der Versiegelung und
Forderung des Wasserrlickhalts.

Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Parkplétzen und Zufahrten zur Reduzierung des
Versiegelungsgrads. Weiterhin durfen unter Griinflichen in den Garten keine wasserundurchldssigen
Folien verwendet werden, da diese einer Vollversiegelung gleichzusetzen sind.

Ausschluss von Kies- und Schotterflichen {Hitzespeicher, Minderung Wasserriickhalt)

Artenschutzrecht gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG

Das Artenschutzrecht wird von der Planung, die eine bereits bestehende Kleingartenanlage umfasst,
nicht neu berihrt. Durch die Ublichen gértnerischen Arbeiten wie Gehdlzriickschnitt von Hecken oder,
falls aus Grnden der Verkehrssicherheit doch auch ein groBerer Baum gefillt werden musste, kénnten
wie bisher auch, wahrend der Brutzeit Niststitten der dort vorkommenden europadischen Vogel

betroffen sein.

Um unabsichtliche Tétungen von Jungvégeln bzw. die Zerstorung von Gelegen zu vermeiden, wurde
der zuldssige Zeitraum fiir solche MaBnahmen auf die Zeit auBerhalb der Brutzeit (nur 1.10. - 28.2.
zuldssig) im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt.
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2.1

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt
Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Die Kleingartenanlage liegt ca. 600 m stiddstlich der Ortschaft Egglfing in der ausgedammten Innaue,
die im Landschaftsraum durch mehr oder weniger zusammenhingende Laubwilder, Altwasserreste
und landwirtschaftliche Nutzflichen geprigt wird. Im Nahbereich ist keine Wohnbebauung vorhanden,

Die Anlage wird durch den Damm der Innbriicke (St 2147) nach Oberberg in 2 Teilbereiche getrennt, die
durch den Dammbegleitwegweg miteinander verbunden sind. Das Gebiet unterliegt daher den
Schallemissionen aus dem Verkehr der auf dem Briickendamm vorbeilaufenden Staatsstrale. Die
Kleingartenanlage wird auBerdem randlich von Stidwest nach Nordost von einer 1 10-kV-Leitung
Uberspannt. Eine Parzelle liegt direkt und damit im Wirkbereich der Leitung.

Das Geldnde wird durch unterschiedlich gestaltete Holzh(itten, Terrassen, mehr oder weniger schmale
FuBwege, Nutzbeete und Grinfldchen mit Bepflanzungen genutzt. Teilweise sind kleine Teiche und
Kleintierhaltungen vorhanden. Die Kleingartenanlage stellt seit Jahrzehnten eine beliebte
Naherholungseinrichtung far die Bevélkerung dar.

Auch das Gebiet rund um die Augérten hat wichtige Naherholungsfunktionen fiir die Offentlichkeit inne:
zum einen stellt die gut erschlossene Au ein beliebtes Naherholungsgebiet fir Anwohner und Kurgaste
der Gemeinde dar. Zum andern fihrt sowohl auf dem Dammfuf3- als auch auf dem Dammkronenweg
der Uberregionale und vielbefahrene Innradweg vorbei.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund des Alters der Kleingartenanlage finden sich auf mehreren Parzellen ltere und die Siedlung
pragende Laub- und Obstbdume. Es handelt sich Bergahorne, Weiden, Walnuss-, Apfel-und
Kirschbdume. Allerdings wurden auch fiir die Au standortfremde Fichten gepflanzt.

Zur Abschirmung zu den Parzellennachbarn und Wegen wurden die meisten Parzellen mit dichten
Hecken mit Fichte, Bambus und Thuja eingehegt, die mittlerweile meist durch heimische Arten wie
Hopfen, Clematis, Salweide, Haselnuss, Roter Hartriegel u. a. durchsetzt sind. Die meisten Parzellen
weisen Zier- und Nutzgartenbeete, Rasen und Zierstraucher auf. Die Parzellen 14 und ein Teilbereich von
Parzelle 9 sind derzeit nicht genutzt. Parzelle 14 ist fast durchweg durch Goldrute bewachsen.

Entlang des Zaunes zwischen Parzelle 9 und 10 befindet sich ein groRerer Bestand des invasiven und
konkurrenzstarken Staudenknéterich.

Umgebung

Nordlich der Anlage schlie@t sich eine durch die StaatsstralRe geteilte, trockengefallene Altwassersenke
an, deren Béschung von einer Schleiergesellschaft aus Haseln, Hopfen, Waldrebe, Schwarzem Holunder
und Gemeiner Heckenkirsche und im Unterwuchs mit Kratzbeere bewachsen ist. Ostlich stockt eine
Reihe grofier Silberweiden am Rand der Senke.

In vegetationskundlicher und floristischer Hinsicht weist der Geltungsbereich des Bebauungs- und

Grinordnungsplans Augérten erwartungsgemal keine besondere Bedeutung auf. Es sind keine
naturschutzfachlich bedeutsamen Pflanzenarten vorhanden.
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Schutzgut Tiere

In der bayerischen Artenschutzkartierung des Bay. Landesamtes fur Umwelt sind keine Nachweise von
heimischen Tierarten verzeichnet. Aufgrund des Alters der Anlage und den schon gréBeren Laub- und
Obstbdumen und Hecken bieten die Garten durchaus gute Fortpflanzungs- und Ruhestatten v. a. fiir
Kleinvigel. Je nach Nutzung und Artenreichtum an bliitenreichen Zierpflanzen kénnen auch
Insektenarten des Offenlandes, z. B. Tagfalter und Wildbienen gute Nahrungsquellen finden. Kritisch sind
in dieser Hinsicht der grof8e Anteil an Thujahecken sowie die Bambushecke der Parzelle 5 einzustufen.
Im Zusammenhang mit den teils naturnahen Auwaldern im Vorland und in der ausgedammten Au
sowie den blltenreichen Wiesen auf dem Damm Egglfing fungieren die Augérten aufgrund der
vorhandenen Laubgeholze durchaus als giinstiger Trittstein fir die Artengruppen Vogel und Insekten.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt wird definiert als die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieRlich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen

(§ 7 (1) BNatSchG). Nach Gassner et al. 2010) umfasst die Biologische Vielfalt in verschiedenen Ebenen
die Vielfalt an Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der Arten sowie die Vielfalt an Okosystemnen bzw.
Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften.

Die Biologische Vielfalt kann, auch wenn die Parzellen gartnerisch genutzt werden, aufgrund der
vorhanden Gehdlzstrukturen und deren Bedeutung fir die heimische Tierwelt, insb. Vogel, als maBig
eingestuft werden.

Schutzgebiete und -objekte

Biotope nach Art. 23 BayNatSchG oder § 30 BNatSchG sind auf der Fliche nicht vorhanden. Die trockene
Altwassersenke und die Auwalder nérdlich wurden in der amtlichen Bay. Biotopkartierung unter der
Nummer 7645-0011 erfasst. Sie stellen gesetzlich geschiitzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG dar.
Hinweis: Die Biotopgrenze des amtlich kartierten Biotops 7645-011, Teilflichen -003 und -005, im
Bereich Parzelle 4 ist nicht lagerichtig und entspricht nicht der tatsichlichen Grenze des Auwaldes,
sondern liegt auf einer Gartenparzelle.

Beidseits der Augarten schlieBt sich das Natura 2000-Gebiet FFH-Gebiet »Salzach und Unterer Inn" Nr.
7744-371 an, von dem das Kleingartengebiet als Insel ausgegrenzt ist. Zudem umgrenzt das
Vogelschutzgebiet ,Salzach und Inn” Nr. 7744-471 den westlichen Fligel der Kleingartenanlage. Die
Schutzgebiete werden von der schon lange bestehenden Kleingartennutzung nicht beeinflusst.

Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Quellen. Nérdlich verliuft eine
tiefe, frihere Altwassersenke, die bei entsprechender nasser Witterung ggfs. auch zeitweise
wasserfuhrend sein kann. Das Gewasser stellt gemaR der Stellungnahme des WWA Deggendorf ein
Gewadsser lIl. Ordnung dar. in 200 m Entfernung verluft abgetrennt durch einen Damm der Inn. Die
Augarten liegen daher auBerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Inns
(Verordnung vom 27.10.2017).

Der Grundwasserhaushalt in der ausgeddmmten Au wird aufgrund der Dammdichtung hydrologisch
vom Inn getrennt. Die Wechselwirkung zwischen Grundwasserbereich und Oberfliachengewdsser wird
hier maBgeblich durch das weit verzweigte natirliche Gewassersystem der Niederterrasse bzw. den
binnenseitig hinter den Hochwasserschutzdamm verlaufenden Sickergraben bestimmt. Genauere
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Aussagen zur Hohe des Grundwassers kénnen nicht getroffen werden. Generell wird die Au im digitalen
Umweltatlas des Bay. Landesamtes fir Umwelt (http//www.umweltatlas.bayern.de /startseite 2022) als
Wassersensibler Bereich” eingestuft, so dass zumindest teilweise auch héhere Grundwasserstinde
auftreten kénnen.

Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Eintrégen.

Schutzgut Boden

Die Augérten liegen vollstandig in der Auenstufe. Es sind hier mineralische B&den zu finden, bei denen
es sich gemaR dem Internetdienst des Bay. Landesamt fiir Umwelt

(http//www.umweltatlas.bayern.de /startseite 2022) um Kalkpaternia aus Carbonatsandkies
{Auensediment friiherer Innablagerungen) handelt.

Der gartnerisch genutzte Boden in der Kleingartenanlage ist durch die mit der Nutzung verbundene
Bodenbearbeitung, ggfs. auch Dingung, tiberpragt und aufgrund des Stoffeintrags als naturfern
einzustufen. Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit des Bodens gegentiber Verdichtung,
Uberbauung und Verschmutzung.

Schutzgut Klima/Luftgualitat, Angaben zum Klimawandel

Das Inntal ist gegeniber dem angrenzenden Hiigelland zu allen Jahreszeiten thermisch deutlich
begunstigt. Auffallig ist die ldngere durchschnittliche Dauer der frostfreien Zeit (190-200 Tage) der
flussnahen Bereiche bereits gegentiber den Niederterrassenfeldern (nur mehr 180-190 Tage). Umgekehrt
sind die Frosttage deutlich weniger, jedoch die Nebeltage relativ hoch.

Das &rtliche Mikroklima zeichnet sich aufgrund der ebenen Lage der Augarten nicht durch
Besonderheiten, wie z. B. eine hdhere Warmegunst einer Stidhanglage, aus. Der nérdlich angrenzende
Wald kann bei entsprechender Windrichtung abschirmend und windberuhigend wirken, so dass es sich
um eine eher geschtitzte Lage handelt.

Bei hohem Verkehrsaufkommen auf der StaatsstraRe dlirfte die Luftqualitit im Nahbereich der Stralle
durch Abgase belastet sein. Besondere Gegebenheiten bzgl. des laufenden Klimawandels liegen bei den
Augdrten nicht vor.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich um die Augérten maBgeblich durch 2 lineare kiinstliche Bauwerke
gepragt: das Dammbauwerk der Innbriicke als optisches Querbauwerk zur Inntalausrichtung sowie den
parallel zum Inn laufenden Inndamm. Beide Bauwerke fungieren als optische Raumkanten, die die Weite
des Blicks begrenzen.

Im Nordwesten schlieBt sich als naturnahes Element der Auwald an, der visuell jedoch aufgrund der
Kleingarten, ihrer Zaune und Gehélze nur vom Damm aus als solcher gut erkennbar ist.

Die Kleingartenanlage zeigt ein sehr heterogenes Erscheinungsbild der Girten, auch wenn sie
Uberwiegend durch die schon alten Gehélze und Hecken gut eingebunden ist. So weisen die Parzellen
unterschiedlichste Zdune wie Maschendraht-, Wildschutz-, Jager- und Hanichelzaun auf, teilweise sind
als Sichtschutz breite querliegende Holzbretter verwendet. Gegensitzlich tritt auch die Art der
Randhecken in Erscheinung, so vermitteln mit Kletterpflanzen (iberwucherte Hecken ein wildes
Erscheinungsbild, das einer Au am néchsten kommt, wahrend andere Parzellen durch hohe, akkurat
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geschnittene Thujahecken umgrenzt sind. Die auf den Parzellen vorhandenen unterschiedlich groRen
Hutten sind aufgrund der dichten Zaune und Hecken nur teilweise sichtbar.

Als technische Vorbelastung des Landschaftsbildes werden die 110-kV-Leitung und die beiden
Strommasten am Rand der Augérten eingestuft.

Belang Fldche

Der Belang Flache bleibt aufen vor, da durch die Planung keine neue Flacheninanspruchnahme
begriindet wird.

Kultur- und sonstige Sachgter
Im Untersuchungsgebiet sind soweit keine Bodendenkmdler bekannt.

Wechselwirkungen

Im Planungsbereich auftretende Wechselwirkungen, z. B. Boden/ Wasserhaushalt wurden bei den
Schutzgutern bereits beschrieben.

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist gemal Vorgaben des Bauamtes am Landratsamtes Passau
Voraussetzung zum Erhalt der Kleingartenanlage. Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hétte den
behdrdenseits verfligten Abbruch bzw. die Beseitigung der Anlage zur Folge.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens unter Ber{icksichtigung von
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Da uber das gegenstandliche verbindliche Bauleitplanverfahren bzw. den Bebauungs- und
Grinordnungsplan nur die bestehende Nutzungsart Kleingérten geregelt wird, jedoch keine neuen
Bauflachen oder Versiegelungen begriindet werden, treten fUr die einzelnen Schutzgater keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf. Im Einzelfall sind folgende Wirkungen zu erwshnen:

Schutzgut Mensch

Hier ist nur die Erholungsfunktion der Kleingartenanlage flir die Nutzer relevant. Diese bleibt infolge der
Planung nun erhalten. Andere Belange werden nicht berlhrt. Die HUtte unter der derzeit nicht
genutzten Parzelle 9 unter der 110-KV-Leitung wird abgebrochen werden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Durch die Festsetzung erhaltenswerter Laub- und Obstbdume bleiben Lebensstétten flir die Vogelwelt
erhalten. Amtlich kartierte Biotope sind in der Realitat nicht betroffen, da die Grenze des amtlich
kartierten Biotops 7645-011-003 und -005 im Bereich Parzelle 4 nicht lagegenau ist.

Die griinordnerischen Festsetzungen regeln die bei kiinftigen Pflanzungen zu verwendenden
Gehélzarten. Die Festsetzung heimischer Baum- und Straucharten (neben den natdrlich weiterhin
zuldssigen Obstbaumen) sowie das Verbot von invasiven Arten (z. B. Gotterbaum) und Nadelbdumen
wird der Lage der Kleingérten in der naturnahen Innaue und an den Europaischen Schutzgebieten
gerecht. Insgesamt wird durch die Pflanzgebote die Biologische Vielfalt gefordert.
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Schutzgut Wasser, Boden, Klima

Mit dem Fortbestand der Kleingérten sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguiter Wasser,
Boden und Mikroklima verbunden.

Eine nachteilige Beeintrédchtigung des bestehenden Gewdssers (Gewdsser lil) in der Senke nérdlich
angrenzend oder der Mdglichkeit, dieses zu unterhalten, wird durch die Festsetzung des Bestandes als
Kleingartenanlage nicht verursacht.

Im Einzelfall kann bei Anwendung des Kleingartengesetzes bzgl. der zuldssigen Grollen der Hitten und
Nebenanlagen ein Rickbau von Gebaudeteilen erforderlich werden, was zu Entsiegelungen fithren wird,
so dass sich fiir Boden und den Wasserhaushalt sogar ginstige Wirkungen ergeben. Das Verbot von
Schottergérten und Folien wurde vorsorglich aufgenommen, damit der nach wie vor bestehende
Gartentrend nicht Einzug in die Kleingdrten nimmt und dort zu negativen Wirkungen auf Boden,
Wasserdargebot und in Wechselwirkung zur heimischen Tierwelt fuhrt.

Die Regelungen zur Gartenbewdsserung aus Regenwasser sowie zur Verwendung einer Trockentoilette
sorgen daflr, dass keine Belastungen fir den Wasserhaushalt auftreten. Ggfs. kann ein erlaubnisfreier
Schépfbrunnen errichtet werden.

Das in den Hinweisen enthaltene Verbot von Pestiziden und synth. Dingemitteln sowie von
Metalldachern, sollte in einer noch aufzustellenden Satzung geregelt werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Negative visuelle Veranderungen auf das Landschaftsbild werden nicht entstehen. Grundsatzlich sind
die Kleingérten durch die bestehenden élteren Hecken und Baume gut in die Landschaft eingebunden,
auch wenn einige fremdléndische Arten gepflanzt wurden. Das auf einigen Parzellen wildere
Erscheinungsbild einiger Randhecken mit einem hohen Anteil an naturnaher Vegetation wie Waldrebe
entspricht gut dem Charakter der benachbarten Wilden Au. Stdrend wirken auf alle Falle die akkuraten
landschaftsfremden Thujahecken.

Bei Ersatzbauten von Lauben wird sich durch die Festsetzungen der maximalen Wandhohe von 2,5 m,
der max. Grundflache von 24 gm fur Laube und Terrasse und sowie die Vorgabe der Dachdeckung
kiinftig ein einheitlicheres Erscheinungsbild ergeben, ebenso bei der Zaungestaltung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Werden nicht beriihrt. In die textlichen Hinweise wurde aufgenommen, dass eine gesetzliche
Meldepflicht gemal3 Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG besteht, wenn Bodendenkmadler zu Tage treten.

Wechselwirkungen

Im Planungsbereich auftretende Wechselwirkungen, die bei Umsetzung hervorgerufen werden, wurden
soweit wie moglich bereits bei den Schutzgltern beschrieben.
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Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Geplante MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkungen

Die Festsetzungen zum Maf$ der zuldssigen Bebauung und Versiegelung sowie zur Geldndegestaltung
und standértlich angepassten Bepflanzung sorgen fir eine Verbesserung der Situation und setzen das
Vermeidungsgebot nach § 15 Abs. 1 BNatSchG um.

Gemal3 § 3 (1) Satz 2 BKleingG sollen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Nutzung und Bewirtschaftung der Kleingérten berlcksichtigt werden. Dies ist
aufgrund der Lage der Anlage in der Innaue und durch ihre Vernetzung mit den européischen Natura
2000-Schutzgebieten besonders geboten und wird durch die Festsetzungen zur Bepflanzung
einheimischer Gehdlzarten flr Hecken und Einzelbaume (Obstbdume sind natlirlich zuléssig) unterstiitzt.
Da die alteren und gréBeren Geholzbestande (Einzelbdume, Hecken) auf den Parzellen durchaus
Niststatten fur die einheimisch Vogelwelt darstellen, wird vorsorglich der zuldssige Zeitraum flr
Gehdlzbeseitigungen und -rickschnitte entsprechend der gesetzlichen Regelung Art. 16. BayNatSchG
auf 1.10. bis 28.2. beschrankt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Da es sich eine seit Uber 70 Jahren bestehende Kleingartenanlage handelt und mit dem Bebauungs-
und Grinordnungsplan keine neuen Eingriffe oder Versiegelungen begriindet werden, entféllt die

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. AusgleichsmalRnahmen sind nicht
notwendig.

Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Das Gebiet liegt nicht im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Inns. Gefahrdungen
werden fur die Anlage oder die dort sich erholenden Menschen nicht gesehen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Wurden als nicht zielfGhrend nicht weiter verfolgt.

Merkmale/Methodik der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter wurden die vorliegenden Pldne Arten- und Biotopschutzprogramm Lkrs. Passau, die
amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung Bayern ausgewertet und zusétzliche
Gelandebegehungen durchgeflhrt. Auferdem wurde der internetbasierte ,Umweltatlas” des
Bayerischen Landesamtes flir Umwelt eingesehen und ausgewertet. Die Bewertungen des
Landschaftshaushaltes wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter dkologischer
Zusammenhange durchgefihrt.

Mafnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollen auf bisher nicht vorhersehbare
Auswirkungen oder auf mit Unsicherheit behaftete Prognosen abzielen.
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Zusammenfassung

Der Gemeinderat von Bad Flssing hat am 22.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,Schrebergartenanlage Augérten Egglfing” gefasst, um die seit Gber 70 Jahren
bestehende Schrebergartenanlage auf eine rechtssichere Grundlage zu stellen. Mit den Festsetzungen
werden Art und MaR der kiinftigen baulichen Nutzung, die ErschlieBung und die Begriinung geregelt.
Die Kleingérten sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits als Grinfliche
dargestellt.

Der Geltungsbereich bzw. der Fldachenumfang des Bebauungs- und Grdnordnungsplanes betragt
14.980 gm. Es entstehen keine neuen Kleingdrten oder Wege und es wird (iber die bestehenden
baulichen Anlagen hinaus kein neuer Grund und Boden beansprucht.

In Bezug auf den Menschen treten keine negativen Auswirkungen auf. Die Nutzung der Kleingarten als
ortliche Naherholungsanlage bleibt erhalten. Sonstige Belange der Naherholung sind nicht betroffen.

Fir die Pflanzen- und Tierwelt bleibt die Bedeutung der bereits gut mit Laubgehélzen durchgriinten
Kleingartenanlage als Lebensraum und Tittstein im Verbund zu den européischen Natura 2000-
Schutzgebieten gewahrt: fiir ggfs. notwendige Schnitt- und Fallarbeiten sind die gesetzlichen
Schutzzeiten in der Vogelbrutzeit einzuhalten, fur kinftige Gehélzpflanzungen sind nur noch
einheimische Laubgehélzarten und Obstgehdlze zuldssig Da es sich um eine seit (iber 70 Jahren
bestehende Kleingartenanlage handelt und mit dem Bebauungs- und Grinordnungsplan keine neuen
Eingriffe oder Versiegelungen begriindet werden, entfallt die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Ausgleichsmalinahmen sind nicht notwendig.

Fur die Schutzglter Boden, Wasser und Lokal/ Mikroklima werden keine negativen Auswirkungen
auftreten. Da durch die kiinftig geregelte maximal zuldssige Bebauung im Einzelfall auch Rickbauten
von Gebdudeteilen erforderlich werden kénnen, wird die damit verbundene Entsieglung (in geringem
Mal3e) zur Verbesserung der Landschaftssituation fhren.

Negative visuelle Verdnderungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden nicht entstehen.
Grundsatzlich sind die Kleingdrten durch die bestehenden dlteren Hecken und Baume gut in die
Landschaft eingebunden, auch wenn einige fremdlandische Arten gepflanzt wurden. Das auf einigen
Parzellen wildere Erscheinungsbild einiger Randhecken mit einem hohen Anteil an naturnaher.
Vegetation wie Waldrebe entspricht gut dem Charakter der benachbarten Wilden Au. Stérend wirken
die akkuraten landschaftsfremden Thujahecken. Bei Ersatzbauten von Lauben und der Zaungestaltung
wird sich durch die entsprechenden Festsetzungen kinftig ein einheitlicheres Erscheinungsbild
ergeben.

Kultur- und sonstige Sachgiter werden nicht berGhrt.

Insgesamt sind mit dem Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter und die Belange
des Menschen verbunden.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Schrebergartenanlage Augarten Egglfing"

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Gemeinde Bad Fissing
Landkreis Passau

1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.02.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Schrebergartenanlage Augarten Egglfing” beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 04.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2022 hat in
der Zeit vom 06.05.2022 bis 07.06.2022 stattgefunden.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2022 hat in der
Zeit vom 05.05.2022 bis 07.06.2022 stattgefunden.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2022 den Entwurf des Bebauungsplans ,Schre-
bergartenanlage Augarten Egglfing” in der Fassung vom 05.07.2022 gebilligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurde mit der Begriindung ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2022 bis 12.09.2022 6ffentlich ausgelegt. Dies
wurde am 03.08.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2022 bis
12.09.2022 beteiligt.



Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.2022 den Bebau-
ungsplan ,Schrebergartenanlage Augérten Egglfing” gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
05.07.2022 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Schrebergartenanlage Augérten Egglfing” wird mit dem Tage der Bekannt-
machung, das ist am 0.9 10V, Z gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde
ortsliblich am .%....... .. .5 bekannt gegeben.

2.  Ziele Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Schrebergartenanlage
Augirten Egglfing”
Stidéstlich von Egglfing, Gemeinde Bad Fiissing, befindet sich beidseits der InnbruckstraRe
(StaatsstraBe St 2147) an der Briicke nach Obernberg, die Schrebergartenanlage ,Augéarten”.
Diese befindet sich im Besitz der C")sterreichisch-Bayerische Kraftwerke AG (OBK). Die vor 1950
auf den Grundstiicken Flur Nrn.1006/3 und FINr. 1006/31, Gmkg. Egglfing, angelegten Kleingar-
ten sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt, ein Bebauungsplan wurde jedoch
nicht aufgestellt. Um die Anlage auf eine rechtssichere Grundlage zu stellen, insbesondere das
zuldssige MaB der Nutzung mit Gebauden und Nebenanlagen stidtebaulich zu ordnen und da-
mit die Weiternutzung als Kleingarten zu erméglichen, wurde ein Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt. Dazu wurde vom Gemeinderat Bad Fiissing am 22.02.2021 der Aufstellungsbe-
schluss gefasst.

Wesentliche Inhalte des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind:

o Festsetzung von Dauerkleingérten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) auf
den bereits vorhandenen Kieingérten. Daher sind Aufenthaltsriume zum dauernden Ge-
brauch von Wochenendhéausern nicht zulassig.

 Das MaB der baulichen Nutzung, das je Parzelle fiir die Gartenlaube, Freisitz und Terrasse
eine max.Grundfléche bis 24 gm und fiir untergeordnete Anlagen (z. B. Kleintierhaltung u.
a.) bis 12 qm festsetzt

* Nicht zuldssig sind z. B. dauerhaft stehende Wohnwigen, Kraftfahrzeuge und Zelte.

¢ Griunordnungsregelungen wie der Erhalt groRer Laub- und Obstbiume sowie die zuldssigen
Gehdlzarten. Nicht mehr zuldssig sind fremdldndische und invasive Gehdlze wie Bambus,
Robinie, Gétterbaum, Kirschlorbeer und Nadelgehélze einschlieBlich Thuja (Lebensbaum).

e Ein Verbot von Kies- und Schotterflichen und Folien

¢ Regelungen zu den Z4unen

3.  Alternative Planungsméglichkeiten
Da die Kleingarten bereits seit den 50er Jahren Bestand sind, waren keine grundsétzlichen Alter-
nativplanungen méglich und erforderlich.

4.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes auf die Umwelt wurden im Um-
weltbericht (Teil der Begriindung).gepriift. Da es sich um eine seit iiber 70 Jahren bestehende
Kleingartenaniage handelt und mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan keine neuen Ein-
griffe oder Versiegelungen begriindet werden, entfillt die Anwendung der naturschutzrecht-



lichen Eingriffsregelung. Ausgleichsmanahmen sind nicht notwendig. Negative Auswirkungen
auf den Menschen (Gesundheit, Erholung), Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und das Lokal- bzw.
Mikroklima sowie auf die angrenzenden europadisch geschitzten Natura-2000-Gebiete werden
nicht auftreten. Da durch die kiinftig geregelte maximal zuldssige Bebauung im Einzelfall auch
Riickbauten von Gebdudeteilen erforderlich werden kénnen, wird die damit verbundene Ent-
sieglung (in geringem Mal3e) sogar zur Verbesserung der Landschaftssituation flihren. Bei kiinf-
tigen Ersatzbauten von Lauben und der Zaungestaltung wird sich durch die entsprechenden
Festsetzungen im BPlan/GOP kiinftig ein einheitlicheres Erscheinungsbild mit positiver Wirkung
fur das Landschafts- und Ortsbild ergeben.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.05.2022 bis 07.06.2022
durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde in der Zeit vom 11.08.2022 bis 12.09.2022
durchgefiihrt.

Sowohl bei der friihzeitigen Beteiligung als auch bei der Beteiligung zum Planentwurf (6ffentli-
che Auslegung) sind keine privaten Einwendungen eingegangen.

6. Beriicksichtigung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 05.05.2022 bis 07.06.2022 durch-

gefiihrt. Die wesentlichen planinhaltlich vorgebrachten Anregungen aus dieser Beteiligung wur-

den wie folgt berticksichtigt:

e Die Hinweise des Bayerischen Bauernverbandes wurden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis
zu Riickhaltevorrichtungen und Versickerungsmaglichkeiten wurde nicht aufgenommen. Es
liegen bisher keine Beschwerden der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe bei Starkre-
genereignissen vor. Durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die
versiegelten Flachen begrenzt, sodass auf manchen Parzellen ein Riickbauerfordernis entsteht
und folglich eine Reduzierung der Versiegelung im Vergleich zur aktuellen Bebauung bzw.
Versiegelung erfolgen wird. Der Hinweis zu den landwirtschaftlichen Tatigkeiten und zum
Pflanzabstand wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Der Hinweis des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu eventuell auftretenden Boden-
denkmadlern wurde zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan erganzt.

e Der Hinweis der Bayernwerk Netz GmbH wurde zur Kenntnis genommen. Da die betroffenen
110-kV- Doppelfreileitungen nicht im Planungsgebiet des Bebauungsplans liegen, wurden
keine weiteren Malnahmen getroffen.

¢ Der Hinweis des WWA Deggendorfs zu einem wasserfiihrenden Graben am Rande des Gel-
tungsbereichs wurde zur Kenntnis genommen und dem Antragssteller zur Beachtung weiter-
geleitet.

o Die Auflagen Nr. 1 bis 4 des Staatlichen Bauamts Passau wurden in die textlichen Bestimmun-
gen des Bebauungsplans aufgenommen. Die Auflage Nr. 5 wurde nicht Glbernommen, daim
Bebauungsplan unter Punkt 11 4.3 Solaranlagen mit maximal 1,0 gm festgesetzt sind und somit
eine gefdhrdende Blendung oder eine Reflexion des Verkehrslarms an den Photovoltaikele-
menten (Larmauswirkung) auszuschlief3en ist.



 Der Hinweis der Regierung von Niederbayern wurde zur Kenntnis genommen. Der Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehérde ist ein besonderes Gewicht beizumessen, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einen Bereich von naturschutzfachlich besonderer Bedeu-
tung umfasst.

¢ Der Hinweis des LRA Passau Abteilung Wasserrecht zur Einhaltung des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes wurde zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan ergéanzt.

e Die Auflagen des LRA Passau Abteilung Stadtebau wurden differenziert bearbeitet:

1) Dem Hinweis, dass die Festsetzung im Bebauungsplan als Sondergebiet dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB widerspricht, wurde gefolgt. Um dem Ent-
wicklungsgebot gerecht zu werden , wurde eine private Griinfliche mit Kleingartenan-
lage nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in Verbindung mit dem Bundeskleingartengesetz
festgesetzt.

2) Der Forderung nach einer Definition der Wandhéhe wurde gefolgt.

3) Die Forderung der Festsetzung einer gartnerisch anzulegenden Fliche anstelle von pri-
vaten Griinfldchen kann nicht nachvollzogen werden, da die gértnerische Anlage in der
festgesetzten privaten Griinfliche enthalten ist.

4) Die Forderung die Zufahrten zu den privaten Stellplitzen als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbindung als Strichelung gem. PlanZV festzusetzen, wurde gefolgt.

5) Der Forderung die Festsetzung zu geneigten Dichern genauer zu definieren, wurde
gefolgt.

6) Laut Plan liegt eine Uberlagerung von Biotopen und Baugrenzen vor, die nicht zulis-
sig ist. Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde ist die Biotopkartierung
schon sehr alt, und die Abgrenzung der Biotope konnte aufgrund der damaligen
Technik nicht trennscharf vorgenommen werden. Die tatsachliche Grenze der Bio-
tope 7645- 011 003 und 005 weicht von der kartierten Biotopgrenze ab, sodass tat-
sachlich keine Uberlagerung der festgesetzten Baugrenzen und den Biotopen vor-
liegt. Eine Klarstellung wurde in den textlichen Bestimmungen des Bebauungsplans
erganzt.

7) Die Forderung, die Flachen auBerhalb der Baugrenzen als gértnerisch anzulegende
Flache festzusetzen, ist nach Einarbeitung der v.g. Punkte redundant.

Die 2. Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit 11.08.2022 bis 12.09.2022
durchgefiihrt. Hier waren keine neuen Stellungnahmen und Einwendungen eingegangen.
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Tobias Kurz
Erster Blirgermeister Bad Fissing
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