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Satzung
iiber die erleichterte Zulissigkeit von Vorhaben im AuBlenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch i.V.m. § 23 Gemeindeordnung erlésst die Gemeinde
Bad Fiissing folgende AuBlenbereichssatzung

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Aigen,
Ortsteil Hart Siid, werden gemiB dem beigefiigten Lageplan (M1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulissigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben/kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben/kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie

¢ einer Darstellung des Flichennutzungsplanes flir Flichen flir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.

§3

Die nachstehend aufgefiihrten gestalterischen Festsetzungen gelten fir neu zu
errichtende Wohngebaude:
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Bautyp:

-zuldssige Vollgeschosse max. II.

-zuldssige Wandhohe max. 6,50 m. Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelédnde
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

-das Verhiltnis von Linge zu Breite des Gebdudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht
unterschreiten.

-Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Léngsseite des
Gebiudes

Dachgaupen:

Dachgaupen zulissig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches,
jedoch max. 2 Stiick pro Dachfldche mit einer Einzelgrdfe von max. 2 m?
Ansichtsfliche. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

§ 4

Fiir Vorhaben im AuBlenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der
Vorschriften iiber die Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG unberiihrt,
d.h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist die Eingriffsbeurteilung nach Art. 6 ff
BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzufithren und ggfs.
ErsatzmaBnahmen festzusetzen.

§5

GemiB den Anregungen der Fachstellen wird auf folgendes hingewiesen:

1.
Im Falle einer Nutzungsinderung auf den Grundstiicken F1.Nr. 681 und 672
Gemarkung Aigen sind gemiB Art. 9 BayWaldG Ersatzflachen im Verhéltnis
1:1 zur Verfiigung zu stellen.

2.
A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflédchen eine Erlaubnis nach
Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbeh6rde einzuholen.

B. Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege oder der
Kreisarchiologie Passau im Bereich der geplanten Bauflédche durchzufiihren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sach-
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gerechte archiologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkméler
durchzufiihren. Diese Untersuchungen kénnen entweder von einer Fachfirma
oder der Kreisarchiologie Passau durchgefiihrt werden. Grundlage hierfiir sind
die Vorgaben zur Dokumentation archiologischer Ausgrabungen in Bayern
(Stand: Juli 2008 —

http://www.blfd.bavern.de/blfd/content/pdfs/Vorgaben Dokumentation Archae
ologische Ausgrabungen_d.pdf) und gegebenenfalls eine
Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu tragen, soweit sie nicht von der
Kreisarchdologie Passau iibernommen werden kénnen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmiler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

F. Die Untere Denkmalschutzbehoérde behilt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachtriiglich aufzunehmen, zu dndern oder zu ergénzen sowie
den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

3.
Anbaubeschrinkungen (Art. 23 und 24 BayStrWG)
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Kreisstra3en die
Anbaubeschrinkungen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom
duBeren Fahrbahnrand, zu beachten.
Von der Anbaubeschrinkung sind alle baulichen Anlagen, einschlieflich
Verkehrsflichen, Stellplitze, Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfleren
Umfangs, Stiitzmauern etc. betroffen.
Im vorliegenden Fall sind folgende Abstinde einzuhalten:

bis zu Gebduden mind. 15 m
bis zu Verkehrsflachen, Stellplatze,

sonstige befestigte Flichen mind. 10 m
bis zu Ziunen u. Einfriedungen mind. 5Sm

Privatzufahrten (Art. 19 BayStrW@G)

Die Bauflichen sind iiber die bestehenden Privatzufahrten oder
GemeindestraBen an die KreisstraBe zu erschlieen. Neue Privatzufahrten
entlang der freien Strecke der Kreisstraie konnen aus Griinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugelassen werden.
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Sichtfelder (Richtlinien fiir die Anlage von Straflen,
Teil Knotenpunkte-RAS-K-1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und
Einmiindungen von 6ffentlichen Straen sind von sichtbehindernden Anlagen
aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm tiber die
Fahrbahnoberfliche der Kreisstralle ragen.
Einzelne Biume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb
der Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken.
An den Zufahrten/Einmiindungen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

85 m beiderseits im Zuge der Kreisstralle

3 m im Zuge der Zufahrten oder Einmiindungen

Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)

Bei der Anpflanzung von Béumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstra3e einzuhalten. Zu Neubepflanzungen des
StraBenkorpers ist nur der Triger der Stralenbaulast befugt. Eine Neupflanzung
von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung der
KreisstraBenverwaltung im Einzelfall.

Oberflichenwasser (Art. 9 und 10 BayStrWQ)

Oberflichenwasser aller Art (z.B. von Dichern und Zufahrten) sowie
Hausabwasser darf nicht auf Strafengrund bzw. in die
StraBenentwisserungsanlagen abgeleitet werden. Fiir Schiaden oder Nachteile
die dem Grundstiick oder den Anlagen des Antragstellers durch
StraBenoberflichenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem
Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch den Straenbaulasttriger zu.

4,
MiillgefiBe von neuen Anwesen sind an der Kreisstralle PA 62 zur Leerung
bereitzustellen.

§6
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

| Bad Fiissing, 26.05.2009
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Bestiatigungsvermerke

Der Gemeinderat hat am 26.05.2009 beschlossen, fiir den Bereich ,,Hart Siid* eine Satzung tiber die
erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich gemif § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen.

Bad Fiissing, den 12.10.2009 Ge?meinde Bad Fiissing
a

ALy

Den beriihrten Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
23.06.2009 Gelegenheit gegeben, innerhalb einer Frist von einem Monat, Stellung zu nehmen. Die
Sffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 02.07.2009 bis 03.08.2009 statt.

Bad Fiissing, den 12.10.2009 _ Gemejnde Bad Fiissing
.{?_;ﬂ‘ ""' .
for 1 | ),W)
\:{ i N T s
N Brundobler
N Biirgermeister

Der Gemeinderat hat am 14.09.2009 die eingegangenen Anregungen entsprechend gewiirdigt und die
AuBenbereichssatzung ,,Hart Stid“ i. d. F. vom 26.05.2009, erginzt am 14.09.2009, beschlossen.

Bad Fiissing, den 12.10.2009

Die AuBenbereichssatzung ,,Hart Stid* wird am Tage ihrer Bekanntmachung, das ist am 12.10.2009,
rechtsverbindlich.

Bad Fiissing, den 12.10.2009




