Satzung
iiber die erleichterte Zuliissigkeit von Vorhaben im Aullenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. v. 23.09.2004
(BGBIL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.IS. 1548) i.V.m. § 23 Gemeindeordnung (GO) i. d. F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBL.
S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBIL. S. 366),
erldsst die Gemeinde Bad Fiissing folgende AuBenbereichssatzung

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBBenbereich an der ,,Pichlstrae® in
der Gemarkung Safferstetten werden gemif3 dem beigefiigten Lageplan
(M1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben/kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben/kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung des Fldchennutzungsplanes fiir Flachen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.



§3

Fiir Vorhaben im AulBlenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der
Vorschriften iiber die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. Art. 8
BayNatSchG unberiihrt, d.h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist die
Eingriffsbeurteilung nach Art. 8 BayNatSchG i.V.m. BayKompV im
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren und ggfs. Ersatzmaf3nahmen
festzusetzen.

§ 4

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Siegel \
N
; “Brundobler
Ay Biirgermeister
#/ ausgefertigt: 12.04.2016

Anlagen: Hinweise, Bestitigungsvermerke, zeichnerischer Teil



Aul3enbereichssatzung ,Pichlistrafie”
in der Gemarkung Safferstetten

Begrindung

Der Eigentumer des Anwesens Pichlstr. 34 (FI.Nr. 241/2 Gemarkung Safferstetten)
beabsichtigt das instandhaltungsbedurftige Wohnhaus abzubrechen und durch einen
Neubau zu ersetzen. Aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen war ein Selbstbezug erst
kurzlich moglich. Um eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens zu erméglichen hat der
Gemeinderat am 21.12.2015 beschlossen, fir den Bereich um das betroffene Anwesen eine
AuRenbereichssatzung gemafl § 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen. Die Voraussetzungen hierzu
sind erfullt, da es sich um einen Auenbereich handelt, der nicht iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist. Des Weiteren sind die Bestimmungen des § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB
ebenfalis erfiillt.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung sind entsprechende Regelungen in § 3 der Satzung
enthalten.

Bad Fussing, 21.01.2016






Anlage zur
AuBenbereichssatzung ,,PichlstraBe*

Hinweise zur Abwasserentsorqung

Neubauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind an die zentrale Abwasseranlage
anzuschlieBen. Die noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmalinahmen
sind bis zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben zu erstellen.
Niederschlagswasser darf der Kanalisation nicht zugefihrt werden.

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Décher,
StraBen etc.) ist méglichst Uber Regenwassermulden bzw. —grében bzw. Béschungen
breitflachig zu versickern. Im Ubrigen sind die Anforderungen der TrenGW bzw. des ATV-
DVWK Merkblattes M 153 zu beachten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialen bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer- Zink- oder
Bleiblechflache Gber 50 gm diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden daneben folgende MaRnahmen empfohlen:
-Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

-Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal}

-Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen.

Bad Fussing, 21.01.2016



Bestatigungsvermerke

Der Gemeinderat hat am 21.12.2015 beschlossen, fiir den Bereich ,,Pichlstrale® in der Gemarkung
Safferstetten eine Satzung iiber die erleichterte Zuléssigkeit von Vorhaben im Auflenbereich gemil
§ 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen.

Bad Fiissing, den 12.04.2016 Gemeinde Bad Fiissing
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Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
25.01.2016 Gelegenheit gegeben, innerhalb einer Frist von einem Monat, Stellung zu nehmen. Die
offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 02.02. bis 02.03.2016 statt.
Bad Fiissing, den 12.04.2016 Genjeinde Bad Fiissing
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Der Gemeinderat hat am 23.03.2016 die eingegangenen Anregungen entsprechend gewiirdigt und die
AuBenbereichssatzung ,,PichlstraBe i. d. F. vom 21.01.2016 beschlossen.
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Die AuBenbereichssatzung ,,Pichlstrafe® wird am Tage ihrer Bekanntmachung, das ist am 12.04.2016,
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 12.04.2016 bekannt gegeben.

Bad Fiissing, den 12.04.2016 Genileinde Bad Fiissing
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