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Aufstellungsbeschluss — Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2024 beschlossen, den beste-
henden Flichennutzungs- und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 45 fiir den
Bereich F1.-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten, zu dndern.

Planungsanlass

Die Bauwerber / Antragsteller filhren das Hotel Richstein’s Posthotel, Inntal-
strafe 36, 94072 Bad Fussing, nérdlich vom geplanten Vorhaben, ca. 100,00 m
entfernt.

Die Hotelbetreiber mit den beiden Kindern beabsichtigen, in der Nihe des Ho-
telbetriebes, ein Wohnhaus zu errichten

Uber mehrere Jahre hinweg versuchte der Hotelbetreiber im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Riedenburg ein Grundstiick fir den Bau eines Wohnhauses
zu erwerben.

Ein Ankauf war nicht maoglich.

Der Seitens der Gemeinde Bad Fiissing im November 2022 durchgefiihrte
Vitalitats-Check war ebenfalis erfolglos.
Ergebnis: kein Grundstiicksankauf moglich

Ein ortsansédssiger Landwirt hat sich bereit erkiart, eine Teilfliche auf dem
Grundstiick F1.-Nr. 1037 der Gemarkung Safferstetten zum Bau eines Einfami-
lien-Wohngebéudes zur Verfiigung / Ankauf zu stellen.

Dieses Grundstiick befindet sich jedoch auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Riedenburg®.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kdnnen ist eine Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 45 erforderlich.
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5. Landwirtschaftliche Belange

Die Restflache Grundstiick FI.-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten, wird weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Es muss von der Landwirtschaft ausgehende Immissi-
onen wie z. B. Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen gerechnet werden.
Landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend bzw. an Sonn- und Feiertagen oder
Nachtzeit mussen geduldet werden.

Das Grundstick FI.-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten, wird ausschlieflich durch
einen Landwirt betrieben.

Ruckhaltevorrichtungen bzw. Versickermoglichkeiten bei starken Regenfallen wer-
den errichtet, keine zusatzliche Belastung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen.

Pflanzabstande gemaR Art. 47 ff AGBGB

6. Niederschlagswasserbeseitigung
Eine flachenhafte (breitfldchige) Versickerung wird vorgesehen.

Bei der Erstellung der Niederschlagswassereinrichtungen sind die Bestimmungen
der NiederschlagswasserfreistellungsVO und der TRENGW einzuhalten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dach-
flachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kup-
fer-, Zink, oder Bleiblechfldche iber 50 m2 diirfen nur errichtet werden, wenn zur
Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart
nach zugelassen sind.

7. Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt in keinem festgesetzten Schutzgebiet.
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Grundstiick Fl.-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten - Bestand

Das Grundstiick FI.-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten, wird derzeit als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Entsprechende Fachstellen werden beteiligt.

Das Gebéude liegt im Bestand auf dem Hohenniveau des ,KéRlarner Baches”.

Es ist geplant, die Hohenlage des Neubaus (kein Kellergeschoss), fertiger FuRbo-
den Erdgeschoss, ca. 50 cm liber der Hohenlage Auenstrafie herzustellen.
Vorsorge gegen Uberschwemmung, siehe Seite 8 / Wasserrecht.

OK Fuf3boden Erdgeschoss 322,30 m . NN

e Untergrund

- Humuslage ca. 40 cm

- darunter Kies-Sand-Gemisch

- tragfahiger Baugrund vorhanden

o Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlasten im Plangebiet vorhanden.

e Der Schwankungsbereich des Grundwassers bewegt sich in einer Tiefe von 3,00
bis 4,00 m unter Stral3enniveau. Keine Unterkellerung geplant.

* Vegetation:
Die bestehende Baumbepflanzung bzw. Griinflachen im Umfeld der bestehenden
Gebéaude bleibt unberiihrt. Der Umgriff des Neubaus soll durch einen qualifizier-
ten Freiflachengestaltungsplan neu gestaltet werden.

¢ keine geschiitzten Bau- oder Bodenelemente

¢ Bodendenkmaler sind nicht bekannt

e \Vorbelastungen
Es gibt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anzeichen fiir Altlasten im Pla-

nungsgebiet.

¢ Denkmalpflege
Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschiitzten Bau- oder

Bodenelemente im Planungsgebiet.
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9. ErschlieBung des Grundstiickes — FI.-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten

Samtliche erforderlichen ErschlieBungsleitungen sind in der angrenzenden Auen-
strale vorhanden.

GrundstiickserschlieBung im Bereich befestigte Zufahrt, in Absprache mit der Ge-
meinde Bad Fissing.

Alle ErschlieBungsmalinahmen werden vom Antragsteller getragen.

Zufahrt Gber Auenstrafle.

10. Wasserwirtschaft

Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasser (HW100)
wurden in die Feststetzungen Mindesthéhen fir bauliche Anlagen aufgenommen.
Danach sind zur Sicherung der hochwasserfreien Lage (HW100) die Erdge-
schossoberkanten der Gebaude (Keine Unterkellerung des neuen Gebaudes),
sowie die Zufahrten auf mind. 322,30 . NN anzuordnen. Siehe Anlage Aufnah-
men des Hohenbestandes.

Bestehende Gebaude im Anschluss 9 OK FFB 321.87 bzw. 321 91
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fiissing

;| UMWELTBERICHT

1.1 EINLEITUNG

1.1.1 KURZBESCHREIBUNG INHALT, DARSTELLUNG, ZIELE, UMFANG UND BEDARF AN GRUND UND
BODEN

Am 16.09.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fiissing beschlossen, den
bestehenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 45 fiir den Bereich Flur-
Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten (Bereich zwischen den Anwesen InntalstraBe 28, 30, 32,
Auenstrae 2 und dem KéRlarner Bach) zu dndern.

Anstelle einer Flache fiir Extensivierung soll die Fléche kiinftig als MI (Mischgebiet) dargestelit
werden.

Parallel hierzu wird der qualifizierte Bebauungsplan i.S. des § 30, Abs. 1 BauBG ,Ortsteil
Riedenburg”, Gemarkung Safferstetten, geéndert.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flur-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten,
welche siidlich unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan anschlieft.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5.000 m?2.
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ABBILDUNG 1: FOTO ERWEITERUNGSFLACHE
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fiissing

1.1.2 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN U. FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE

Flachennutzungs-plan
mit

integriertem

Landschaftsplan

Es liegt ein kommunaler Flachennutzungs- und Landschaftsplan
vor. Die Erweiterungsflache ist als Fliche zur Extensivierung
dargestellt und soll nun durch die Anderung des FNP mit
Deckblatt-Nr. 45 als ,Mi“ (Mischgebiet) genutzt werden kénnen.

EXTENSTVIERTNG

Ausschnitt: FNP Bad Fiissing

Nach BNatSchgG,
BayNatSchgG,
Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie,
geschiitzte Flachen

Im Umgriff der Planung

Geschiitzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz/
Bundesnaturschutzgesetz oder nach FFH- Richtlinie geschiitzte
Gebiete (FFH- Gebiete, SPA- Gebiete) sind im Geltungsbereich
nicht ausgewiesen.

Das FFH-Gebiet 7744-371 Salzach und Unterer Inn befindet sich
siidostlich des Plangebietes in ca. 900 m Entfernung.

Das Vogelschutzgebiet 7744-471 Salzach und Inn befindet sich
siiddwestlich des Plangebietes in ca. 1,7 km Entfernung

Im Siidwesten in ca. 2,6 km Entfernung befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Unterer Inn“.
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im Siden befindet sich direkt anschlieRend an das Plangebiet das
Biotop 7645-0086 ,Geholzsaum am KéBRlarner Bach bei
Riedenburg”.

Amtl. festgesetzte

Uberschwemmungs-
gebiete/

Wasserschutzgebiete

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (K31-Inn) ist ca. 1,65
km entfernt.

Das Trinkwasserschutzgebiet , Aigner Forst” liegt westlich in 800
m Entfernung.

Arten- und
Biotopschutzprogram
m

Landkreis Passau

ABSP-Schwerpunktgebiet:

KéRlarner Bach und naturnahe Bache im Einzugsgebiet (griin
schraffiert)

Regionalplan

Region 12

LRP 12- Ziel — Wélder, Offenla
T -

nd, Gewdsser, Moor:

5 [ whd oL
i ] 1‘:?‘ L] | B
| oor

Ocker: Entwicklung von okologisch wertvollem Offenland (z.B.
extensiv genutzte Midhwiesen)
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Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fissing

LRP 12: Vorbehaltsgebiete (Regionalplanung)

Blau: Vorschlag zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet -
Entwicklung d6kologisch wertvoller Standorte (Biotope und
Biotopkomplexe)

Griin: Vorschlag zum landschaftlichen Schutzgebiet — Erhalt
besonders schutzwiirdiger Lebensraume

Gelb: Vorschlag zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet — Keine
Leitbildkategorie. Diese Flache ist durch Arrondierung der
Vorbehaltsgebiete entstanden.

Im vorliegendem Umweltbericht werden die Auswirkungen aufgezeigt und bewertet und die
festzusetzenden Manahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung und Minderung erheblicher
Auswirkungen auf die Schutzgiiter behandelt.
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1.2  BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG VON UMWELTAUSWIRKUNGEN

1.2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber hier relevante Wirkfaktoren der Planung

und welche Umweltgiter betroffen sein kdnnten.

TABELLE 1: WIRKFAKTOREN UND MOGLICHE EINWIRKUNGEN

| Lichtemissionen
Verkehrslarm

Schutzgiiter
S
c ' ot b oo U s
= S |3 85| 8
. 1 2l a Bl &8T5 ™
Wirkfaktoren S| 5| 2|8 |S|E|E|E|S
. S| FlE| || 2| 8| 2|8
o | Versiegelung X | X | X | X | X
e
=
<
Erschiitterung X | X
3 | Staub X | X | X X
- | Bauldrm X | X
X X
X | x|

Betrieb

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige
Schutzgut dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die
Umweltmerkmale sollen aufgezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu
beriicksichtigen. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltauswirkungen sollen abgeleitet werden.

Datengrundlage
» Ortsbegehung vom 14.10.2024
* Datenabfrage FinWeb des Landesamtes fir Umwelt

¢ Datenabfrage Bayernatlas - (Biotopkartierung Bayern, Denkmal-Daten (BLfD),
Regionalplanung Bayern, Schutzgebiete des Naturschutzes, Okoflichenkataster,
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, etc.)
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Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fiissing

1.2.1.1 SCHUTZGUT MENSCH

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller
Beeintréchtigungen von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 6.000 m? und wird wie folgt begrenzt:
Norden: Bebauung/bestehender Bebauungsplan

Osten: GemeindestraRe (AuenstraRe)

Stiden: Biotop 7645-0086 ,,Gehélzsaum am KoRlarner Bach bei Riedenburg”

Westen: Hecke

ABBILDUNG 2: LUFTBILD

Die néchste Wohnbebauung grenzt im Norden direkt an das Erweiterungsgebiet an.

Dieser Bereich ist laut FinWeb von Bedeutung bzw. hat eine hohe Schutzwiirdigkeit beziiglich
der Erholung und weiterer Funktionen fiir den Menschen (Schwerpunkt landschaftsbezogener
Erholung, siedlungsnaher Bereich, Ndhe zu Rad- und Wanderwegen).
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fussing

Die GemeindestraRe (AuenstraRe) im Osten des Plangebietes ist als Radweg und értlicher
Wanderweg ausgewiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Planung

Durch den Neubau von Gebduden (Baustellenlirm, -verkehr) konnen in der Bauzeit
Belastungen auf die Anwohner der benachbarten Grundstiicke zukommen. Die Anlieger der
ZufahrtsstraBen konnen durch den Baustellenverkehr belastigt werden.

Die Freiraumnutzung in den benachbarten AuRenflichen und die Erholungsfunktion im
Umfeld wird durch die BaumaRnahme nicht wesentlich beeintrichtigt werden.

1.2.1.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet ist beziiglich der potenziellen natiirlichen Vegetation einem Feldulmen-
Eschen-Hainbuchenwald zuzuordnen.

Die Fl.-Nr. 1037 unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Im Siiden schlieft das
kartierte Biotop ,,Gehélzsaum am KéRlarner Bach bei Riedenburg” an.

Es befinden sich drei alte Stieleichen im oder in der Ndhe zum Plangebiet.

Czinges taley

ABBILDUNG 3: ERHALTENSWERTER BAUMBESTAND

10
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Anderung des Fidchennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fissing

Zusammenfassend kann der direkte Geltungsbereich aufgrund seiner Bewirtschaftung als ein
Gebiet mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung fiir das Vorkommen von
anspruchsvolleren Tierarten eingestuft werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei der intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléche ist eine Auswirkung auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen als gering anzusehen. Auswirkungen auf das angrenzende Biotop im Siiden
sind nicht auszuschlieRen. Es handelt sich teilweise um alte Biume, die Lebensraum oder
Brutstatte fir geschiitzte Tiere sein kénnen. Die Stiel-Eichen (Quercus robur) sind zu erhalten.

Da die Flache auf Grund der Nahe zum amtlich kartierten Biotop ,,Gehélzsaum am KoRlarner
Bach bei Riedenburg” Bedeutung fiir Tiere besitzt, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere als mittel einzustufen.

Zum Schutz von Fledermadusen ist es nicht gestattet die Baustelle zu beleuchten, das heiRt die
Bauarbeiten miissen mit Einbruch der Dunkelheit beendet werden.

1.2.1.3 SCHUTZGUT BODEN

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h. geringer
Flachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualititserhaltender
oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.

Bestand Schutzgut Boden

Der Boden im Geltungsbereich gehért zur geologischen Einheit ,Schmelzwasserschotter,
spatwirmzeitlich (Spétglazialterrasse 2) “. Das Gestein wird in der digitalen geologischen
Karte von Bayern 1:25.000 folgendermaRen beschrieben: Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T.
schwach schiuffig. In diesem Bereich kommt fast ausschlieRlich Gley und Braunerde-Gley aus
Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathaltig vor.

Im Geltungsbereich liegen keine bekannten Bodendenkmailer.

1
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fiissing

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Grundsatzlich geht bei Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes offener, belebter
Boden mit seinen vielfiltigen Funktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und
Wasserriickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt infolge von Versiegelung mit
ErschlieRung/Gebauden verloren. Zur Minderung der Auswirkungen sind im Bebauungs- und
Grinordnungsplan MinderungsmaBnahmen wie eine wasserdurchiissige Gestaltung der
Wege und eine sachgerechte Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag,
Zwischenlagerung und Wiederaufbringung) aufzunehmen.

1.2.1.4 SCHUTZGUT WASSER

Gewdsser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Sie
gehéren zu den Lebensgrundliagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser
sind Einfliisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitit sowie den Zustand von
flieBenden und ruhenden Gewissern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Gewdsser vorhanden. Siidlich grenzt der KéRlarner Bach mit
Gewadsserbegleitgeholz an. Beim Plangebiet handelt sich um einen wassersensiblen Bereich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser sollte soweit méglich vor Ort versickert oder in Zisternen gesammelt
werden.

Durch die Bebauung wird zusatzlicher Boden versiegelt, der Wasserkreislauf eventuell
unterbrochen. Um die Flachenversiegelung einzuschrinken, wird im Bebauungs-/Griin-
ordnungsplan eine Obergrenze fiir die Bebauung und wasserdurchlissige Beldge in
Nebenflachen festgesetzt.

Das  Gebiet liegt in keinem festgesetzten oder vorliufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Dennoch soll an dieser Stelle auf die Hochwassergefahr, die auch
von kleineren Biachen ausgehen kann, hingewiesen werden.

12
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1.2.1.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFTQUALITAT

Bestand Schutzgut Klima / Luftqualitit

Die Kaltluftproduktion auf der Fldche ist laut FIN-Web hoch. Dargestellt sind hier Flichen mit
vorhandener Kaltluftproduktion; Offenland (Acker, Griinland, Mischnutzung).

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luftqualitit

Grundsitzlich éndert sich durch eine Versiegelung des Gelindes (Gebaude, ErschlieBung) das
Mikroklima. Versiegelte Fliachen fithren innerhalb des Planungsgebietes zu einem
Temperaturanstieg in starkerem Umfang, da Asphalt und Stein sich am Tage starker erwirmen
als eine Vegetationsdecke. Die Auswirkungen reichen in der Regel bis in die unmittelbare
Umgebung.

1.2.1.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen
Eindriicke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als
Elemente des Landschaftsbildes konnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie,
Fernwirkung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Wilder, Baumreihen, Ortsrinder
genannt werden. Nicht nur natiirliche, auch kulturell geprigte Landschaften konnen Vielfalt,
Eigenart und Schénheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum D54 Unteres Inntal. Untereinheit: Unteres Inntal. Die
Eigenart der Landschaft wird als ,gering” eingestuft.

Das Niederterrassenfeld ist weitgehend eben und liegt um das 321 m- Niveau.

Das Erweiterungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Riedenburg zwischen bestehender
Bebauung und dem KéRlarner Bach mit Gewisserbegleitgehélz.
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Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftspianes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fiissing

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich durch die Erweiterung nicht nachhaltig negativ dndern.

Durch die geplanten EingriinungsmaBnahmen ist dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung
getragen.

Die zu erhaltenden Baume sind gemaR DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen zu

schiitzen.

1.2.1.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir den Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiiter oder Bodendenkmiler verzeichnet.

Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmailer sind derzeit im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten
Bodendenkmalfunde zu Tage treten, sind die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und
zundchst die Baustelle einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren.

TABELLE 2: BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Schutzgut - - Bewertung der.bau-; anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen
Mensch mittel
Tiere und Pflanzen mittel
Boden mittel
Wasser mittel
Klima / Luftqualitit gering
Landschaft gering
| Kultur- und Sachgiiter gering

1.2.2 PROGNOSE BE!I NICHTDURCHFUUHRUNG DES VORHABENS
Vermutlich wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Projektes der Acker weiterhin intensiv

landwirtschaftlich genutzt werden.
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fissing

1.3 GEPLANTE VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

1.3.1 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Um Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu verhindern oder zu vermindern ist das
Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu werden folgende MaRhahmen

festgesetzt:

Uberwiegend zum Schutzgut Mensch und des Orts- und Landschaftsbildes

Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Biumen und Striuchern zur
Eingriinung des Planungsbereiches und zur Abgrenzung zum KéRlarner Bach

Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflichen anstelle von Griinflichen ist aus
Griinden des Ortsbildes nicht zulissig.

Anlage der bendtigten Ausgleichsflichen im Siiden des Erweiterungsgebietes (>
Extensivierung)

Uberwiegend zur Pflanzen- und Tierwelt und zur Biologischen Vielfalt

Zur Erhaltung der Vitalitit der zu erhaltenden Baumen, sind wihrend der
BaumaRnahmen die Vorschriften der DIN 18920 anzuwenden.

* Verwendung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (Verwendung von

Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
max. 3000 Kelvin) um Insekten, z.B. Nachtfalter, vor dem Ermiidungstod zu
bewahren, da sie von entsprechenden Lichtquellen angezogen werden. Auch wird
eine lIrritation von Fledermdusen vermieden. Keine Abstrahlung in Richtung
Himmel.

Ausschluss Nachtarbeiten und Beleuchtung: Es erfolgen keine Arbeiten in den
Nachtstunden und in der Démmerung (sobald Beleuchtung erforderlich ist).
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e Hinweise zur Férderung von Gebdudebriitern (z.B. Sperlinge, Schwalben und
Mauersegler) sowie von Hausfledermausen durch die Anbringung von kiinstlichen
Vogelquartieren und Fledermauskasten an neu entstehenden Gebiuden

Multifunktionale Festsetzungen fiir alle Schutzgiiter

e Beschrinkung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen und Anlage von Griinflichen

e Festsetzung zum Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im
Landschaftshaushait

e Breitflichig Versickerung des Niederschlagwassers

e Errichtung der Gebdude ohne Keller

1.3.2 MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Mit den Ausgleichsflachen sollen in der vom Eingriff betroffenen Landschaft ein funktionaler
Ausgleich, eine Neugestaltung des Landschaftsbildes sowie die Sicherung der
Erholungseignung erreicht werden.

Die AusgleichsmaRnahmen sollen so gestaltet werden, dass sie sowohl zur Bereicherung des
Landschaftsbildes beitragen als auch Ausgleichsfunktionen fiir die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes erfiillen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird im Rahmen des Bebauungsplanes in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde ermittelt und dargestellt.

Prinzipiell ist die Ausweisung der Ausgleichsflachen im Siiden des neuen Geltungsbereiches
vorzunehmen, um eine extensive Nutzung des Bereiches zwischen Erweiterungsbereich und
KoRlarner Bach zu erreichen.
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Modgliche MaRBnahmen wiren:

¢ Anlage von maRig extensiv genutztem, artenreichen Griinland G212
¢ Anlage von Streuobstbestanden im Komplex mit extensiv genutztem Griinland B432

1.4 ALTERNATIVE PLANUNGSANSATZE

Die Planung wurde hinsichtlich Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen optimiert.
Erforderliche Festsetzungen wurden getroffen. Es wurde ein Vitalitits-Check (02.04.2024)
durch die Gemeinde Bad Fiissing — Herr Roland Prem, Bauamtsleiter durchgefihrt, der zu dem
Ergebnis kam, dass im Ortsteil Riedenburg (innerhalb des Bebauungsplanes) kein
Grundstiicksankauf maoglich sei. Planungsalternativen liegen nicht vor.

1.5 METHODIK UND TECHNISCHES VERFAHREN

Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter wurden die amtliche Artenschutzkartierung des
Bayer. Landesamtes fiir Umwelt und die amtliche Biotopkartierung des Landkreises Passau
ausgewertet sowie Geldndebegehungen zur Erfassung des Landschaftshaushaltes, der
Vegetation und des Ortsbildes durchgefiihrt. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ
auf Grundlage allgemein bekannter 6kologischer Zusammenhinge durchgefiihrt.

1.6 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen {Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung entsprechender
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiiter zu rechnen ist, kénnen sich
MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen
wdhrend der Bauphase beschrinken.
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Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 45, Gemeinde Bad Fissing

1.7 ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Inhalt der 45. Anderung mit Deckblatt Nr. 45 des Freiflachennutzungs- und Landschaftsplanes
ist die Nutzungsénderung der Fl.-Nr. 1037. Anstelle einer Fliche fiir Extensivierung soll die
Flache kiinftig als MI (Mischgebiet) dargestellt werden.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flur-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten, mit
einer GréRe von ca. 5.000 m?, welche siidlich unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan
anschlieft.

In Bezug auf den Menschen ergeben sich gegeniiber der bisherigen Planung kaum zusitzlichen
bau-, anlage oder betriebsbedingten Auswirkungen. Naherholungsfunktionen werden nicht
wesentlich beriihrt.

Bezliglich der Pflanzen- und Tierwelt werden verschiedene Festsetzungen zum Erhalt und zum
Schutz von Vegetation, zum Schutz von nachtaktiven Faltern, Schmetterlingen und
Fledermédusen getroffen. In Summe werden Beeintrichtigungen der Pflanzen- und Tierwelt
vermieden oder verringert.

Verdanderungen im Landschaftshaushalt werden sich durch Bodenversiegelung fiir die
Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima mit héheren Abfliissen des Oberflichenwassers und
mit einer Erwérmung der Bauflachen selbst ergeben. Gewisser und Quellen sind nicht direkt
betroffen. Die Nahe zum KéRlarner Bach birgt ein gewisses Hochwasserrisiko.

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf die Schutzgiiter Boden und
Wasserhaushalt werden verschiedene VermeidungsmaRnahmen festgesetzt.

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich gegeniiber der bisherigen Planung nicht wesentlich
verdndern.

Bodendenkmaler sind derzeit im Anderungsbereich nicht bekannt und daher aller Voraussicht
nicht von dem Vorhaben betroffen.

Insgesamt ist die 45. Anderung mit Deckblatt Nr. 45 des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen mit
keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter verbunden.
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1.8 TABELLENVERZEICHNIS
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Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2024 die 45. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Deckblatt Nr. 45 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 21.10.2024
ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 45
in der Fassung vom 15.10.2024 hat auf der Grundlage der Bekanntmachung vom 04.12.2024 in
der Zeit vom 04.12.2024 bis 14.01.2025 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 45 in der Fassung vom 15.10.2024 hat in der Zeit vom 04.12.2024 bis 14.01.2025 stattgefun-

den.

4. Zu dem vom Gemeinderat am 28.01.2025 gebilligten Entwurf der 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Deckblatt Nr. 45 in der Fassung vom 15.10.2024 wurden die Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2025 bis
24.03.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 45 in der Fassung
vom 15.10.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.02.2025 bis 24.03.2025 sffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde
am 19.02.2025 ortsuiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde Bad Fiissi it Beschluss des Gemeinderates vom 31.03.2025 die 45. An-
derung des Flietiénnutzungsplaries mit Deckblatt Nr. 45 in der Fassung vom 15.10.2024 (zuletzt

geéndert am 31,03.2025) festgestellt.

.2025

emeinde Bad Fl'.i;s‘rffé, den

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat die 45. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 45 mit
Bescheid vom ... 2 LINLITT5AZ G200 64N, . gemaR § 6 BauGB.genehmigt,
Budl v/um\nj DB 45

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister
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9. Die Erteilun%dfr ﬁfni migung der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 45
wurde am ... L. UL..£9....gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich durch digitale Niederlegung Uber
das Internet unter https://www.gde-badfuessing.de/aktuelles-termine/bekantmachungen bekannt
gemacht. Die Flachennutzungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die 45. Anderung des Fl&chennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 45
ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbar-
keit des Flachennutzungsplanes einschi. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntma-

chung hing_ewiesen‘f”—

Geréinde Bad Fussing,den .0.1..07. 20.....

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAB § 6A ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

GeméaB 8§ 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren
berlicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwédgung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt

wurde.

1. Verfahrensablauf

1. Anderungsbeschluss vom 16.09.2024
2. Bekanntmachung Anderungsbeschluss vom 21.10.2024
3. Bekanntmachung friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB vom

04.12.2024

Frihzeitige Blrgerbeteiligung vom 04.12.2024 bis 14.01.2025
Erérterungstermin am 10.12.2024 (Niemand erschienen)
Schreiben an TOB vom 04.12.2024 (Beteiligung § 4 Abs.1 BauGB)
Eingang Anregungen von Landratsamt, Regierung und WWA

Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 28.01.2025

© ® N @ o »

Bekanntmachung &éffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 19.02.2025

10.  offentliche Auslegung vom 20.02.2025 bis 24.03.2025

11.  Beteiligung TOB mit Schreiben vom 19.02.2025 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

12.  Eingang Anregungen WWA

13. Feststellungsbeschluss am 31.03.2025 mit redaktioneller Aufnahme der
Anregungen des WWA

14.  Antrag auf Genehmigung an LRA 14.05.2025

15.  Genehmigung durch LRA mit Bescheid vom-16.06.2025



Gemeine Bad Fissing
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 45

2. Anlass und Zweck der Planung
Am 16.09.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Flissing beschlossen, den

bestehenden Fldchennutzungs- und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 45 fur den

Bereich Flur-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten (Bereich zwischen den Anwesen
InntalstraBe 28, 30, 32, AuenstraBe 2 und dem KéBlarner Bach) zu dndern.

Anstelle einer Flache fur Extensivierung soll die Flache kinftig als Ml (Mischgebiet)
dargestellt werden.

Parallel hierzu wird der qualifizierte Bebauungsptani.S. des § 30, Abs. 1 BauBG ,,Ortsteil
Riedenburg”, Gemarkung Safferstetten, geandert.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flur-Nr. 1037, Gemarkung Safferstetten,
welche siidlich unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan anschlieBt.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5.000 m?.

3. Beriicksichtigung der Umweltbetlange

Der erforderliche Umweltbericht stellt nach ortlicher Analyse der bestehenden Situation
die Auswirkungen der Planung und die daraus ergebenden notwendigen
KompensationsmaBnahmen zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.
Der Geltungsbereich der Deckblattanderung umfasst eine GréBe von ca. 5.000 m®.
Durch die Ausweisung des Mischgebietes im direkten Anschluss an vorhandene
Bebauung, kann dem (bergeordneten Grundsatz ,,nach sparsamen Umgang mit Grund
und Boden® entsprochen werden.

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” wurde fir die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen.

In Bezug auf den Menschen ergeben sich gegenlber der bisherigen Planung kaum
zusatzlichen bau-, anlage oder betriebsbedingten Auswirkungen.
Naherholungsfunktionen werden nicht wesentlich beribrt.

Beziiglich der Pflanzen- und Tierwelt werden verschiedene Festsetzungen zum Erhalt und
zum Schutz von Vegetation, zum Schutz von nachtaktiven Faltern, Schmetterlingen und
Flederméusen getroffen. In Summe werden Beeintrachtigungen der Pflanzen- und

Tierwelt vermieden oder verringert.
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Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich durch Bodenversiegelung fir die
Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima mit héheren Abflissen des Oberflachenwassers
und mit einer Erwdrmung der Bauflachen selbst ergeben. Gewésser und Quellen sind
nicht direkt betroffen. Die Nahe zum KoBlarner Bach birgt ein gewisses
Hochwasserrisiko.

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf die Schutzgiiter Boden und
Wasserhaushalt werden verschiedene VermeidungsmaBnahmen festgesetzt.

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich gegenliber der bisherigen Planung nicht
wesentlich verandern.

Bodendenkmaler sind derzeit im Anderungsbereich nicht bekannt und daher aller

Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind bei Einhaltung der Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis der Abwégung
Die zum Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen und Stellungnahmen wurden in offentlicher Sitzung am 31.03.2025 zur

Kenntnis genommen, soweit erforderlich abgewogen.



BEKANNTMACHUNG

iber die Genehmigung eines Flichennutzungsplanes /
Landschaftsplanes
I.
Der [X] Gemeinderat der Gemeinde Bad Fussing hat am 31.03.2025 fiir das Grundstick Fl. Nr. 1037
Gematkung Safferstetten mit Deckblatt Nr. 45 die Anderung
des Flichennutzungsplanes X Landschaftsplanes  festgestellt.

Dieser Plan
Xist vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom 16.06.2025 Az: 62.0.01/6100 Bad Fussing DB 45

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 .V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

II.
Der Plan i.d.F. vom 14.04.2025 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wihrend der

allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Flichennutzungsplan/Landschaftsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.
1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder der Satzung

schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.

ﬁ*‘!éhlqn 1 Genehmigungsauflagen und Hinweise yivc%’vér_wieseﬁ.
N \'/[ :
. i <
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Bad Fussing, 01.072025
Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

Amtiche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  01.07.2025 Der [X] Flichennutzungsplan [ Landschaftsplan
Abgenommen am 16.07.2025 ist somit am 01.07.2025 wirksam geworden.
Bad Fussing, —

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung






