glilige Ortsabrundungssatzung

Erweiterung der Ortsabrundungssatzung durch Deckblatt Nr. |

s i Bqugrenze quqge Etngriﬁ Bebouung 207 m2

— —  Baugrenze Wohngebdude 207 m x 04 = 82,8 m?
Kompensationsbedarf 82,80 m?

Begriindung zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
Irching - West

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1263 liegt bisher nur zu einem geringen Teil im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
Irching - West. Aufgrund eines vorliegendes Anfrages hat die Gemeinde Bad Fiissing in seiner Sitzung am 12022007 beschlossen
den Geltungsbereich zu erweitern.

In dieser erweiterten Fliiche soll ein Wohnhauses im stidlandischen Stil mit zwei Volgeschossen und den AusmaBen von

9,24m x 12,24m zuziiglich Garagen errichtet werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind keine wesentlichen Beeintréchtigungen zu erwarten, da der Bestand bzgl der Schutzgiter
Arten und Lebensrdume, Wasser, Boden, Klima/Luft und Landschaftsbild in Wertstufe | = geringer Wert - eingestuft werden kann,
Da es sich bei dem Eingriff um Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs= bzw. Nutzungsgrad) handelt, wird Faktor 0,4 dls
Kompensationsfaktor festgelegt. Bei einer zu tberbavenden Flache von 207 m? erght sich ein Ausgleichsbedarf von 82,80 m?
Als Ausgleich wird auf der Fi)r Nr. 1263 eine Hecke mit heimischen Strduchern mit ca. 90 m?

Fléiche vorgesehen (Arten siehe Festetzungen). Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

Festsetzungen:

Hecke aus heimischen Arten

Strducher 2xv., mind. 5 Triebe, 100-150 cm

Arten:

Cornus sanguinea - Roter Harlriegel Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Fuonymus europaea - Pfaffenhiitchen Rosa canina - Hundsrose

Ergdnzung der Begriindung

Wahrend der Behdrdenbeteiligung wurden von der KreisstraBenverwaltung Anregungen zum Deckblatt Nr. 1 vorgetragen. Nach
wiederholten Ortsterminen wurde die Ortsdurchfahrtsgrenze um 30 m nach Norden verschoben und weitere Hinweise
[ua. Anbauverbotsbereiche] im Deckblatt aufgenommen.

Hinweise

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Telle der Ortsdurchfahrt (freie Streckel sind entlang der
KreisstraBe die Anbaubeschrdnkungen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, zu beachten.
Von der Anboubeschrénkung sind dlle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsfldchen, Stellpldtze, Aufschitungen oder
Abgrabungen groBeren Umfangs, Stitzmauern efc. betroffen.

Im vorliegenden Fall sind folgende Absttnde einzuhalten:

bis zu Gebduden mind 10 m
bis zu Verkehrsflichen, Stellplatzen, sonstige befestigte Fldchen mind. 5 m
bis zu Zéunen und Einfriedungen mind 3 m

Einzelne Privatzufohrien entlang der freien Strecke der KreistraBe kénnen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht zugelassen werden. Bei Anpflanzungen von Béumen ist ein Mindestabstand von 4,50m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreis-
sfraBe einzuhalten,

OberHachenwasser aller Art (z. B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf nicht auf StraBengrund bzw. in die
StraBenentwdsserungsanlagen eingeleitet werden, Fiir Schaden oder Nachteile die dem Grundstiick oder der Anlage des Antragstellers
durch StraBenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch

den StraBenbaulasttrager zu.

Ergtnzung der textlichen Festsetzungen
[nur fir Grundstiick Flur Nr. 1263

2u 4. Gestdltung der baulichen Anlagen [Art. 98 BayBO)
Gebéudetyp E + |
Dachform: Satteldach oder Walmdach

Dachneigung: Satteldach 28% 3500
Walmdach 18° - 25

Bestdtigungsvermerke

Der Gemeinderat hat am 12.02.2007 beschlossen, fur den Orsteil “lrching=West” die bestehende Ortsabrundungssatzung
2u dndern und den réumlichen Geltungsbereich zu erweitern,

Bad Fissing, den /19 DEZ. 7008 Gemeinde Bad Fiissing
JwAN
Brundobler

Bukgermelster

Den berthrten Behdrden und sonstigen Trdgern ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20122007 Gelegenheit

gegeben, innerhalb einer Frist von einem Monat, Stelung zu nehmen. Die dffentiche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 28122007 bis 28012008 statt.

Bad Fissing, den 119, DEZ. 2008 Gemeinde Bad Fissing

Der Gemeinderat hat am 0809.2008 die eingegangenen Anregungen entsprechend gewirdigt und die getinderte
Ortsabrundungssatzung “lrching-West” i, d. F. vom 10122007, ergdnzt am 08.09.2008, beschlossen.

Bad Fiissing, den 119, DF7. 2008 Gemeinde Bad Fissing

e

Brlndobler

Birgermeister

Das DeckblotL Nr. 1 zur Ortsabrundungssatzung “Irching-West” wird mit em Tage der Bekannimachung,
dos ist am 19 DEZ. 2008rechtsverbindiich.
Bad Fssing, den 19. DEZ. 2008 Gemeinde Bad Fiissing

Brundobler

Burgermeister
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Gemeinde Bad Fissing

Erweiterung zur Ortsabrundungssatzung
for den Ortsteil ,Irching-West”

Deckblatt Nr. 1

Umweltprifung

Aus dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” herausgegeben von der
Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren geht hervor, dass
Abrundungssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB keiner Umweltprifung bedirfen.

Bearbeitung: Ingenieurbiro Wiirmseher
Hochstraf3e 20
94099 Ruhstorf a. d. Rott
Tel: 08531/9315-0  Fax: 08531/32981

info@architekt-wuermseher.de

Planungsstand: 10.12.2007



Bekanntmachung

Uber die [_] Aufstellung [X] Anderung [] Erganzung einer stadtebaulichen Satzung

.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fussing hat am 08.09.2008

fur das Gebiet der Abrundungssatzung ,,Irching West“ die Anderung

einer stadtebauliche Satzung nach <] § 34 Abs. 4 BauGB [ ] § 35 Abs. 6 BauGB be-

schlossen.

Diese Satzung

[] ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom , Az.: genehmigt worden
[_] gilt als genehmigt (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

bedurfte keiner Genehmigung

il.

Die Satzung i.d.F. vom 08.09.2008 liegt samt Begrliindung ab Verdffentlichung dieser Be-
kanntmachung im Rathaus Bad Fissing, Rathausstr. 6, Zi.-Nr. 16 wahrend der allg. Dienst-
stunden auf Dauer &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

M.
1. GemaR § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:
Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,
b. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
tber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungs-
plans oder der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4 BauGB uber die fristgeméafie Geltendmachung etwaiger Entschadigungsansprii-
che fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan/Griinordnungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen.

(] Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.

Gemeinde Bad Fissing

|
| s

Bad Fissing, 19.12.2008
B?‘urtdobler, Burgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe mittels Anschlag:
An die Amtstafel angeheftet am 19.12.2008 Die stédtebauliche Satzung ist
Abgenommen am 05.01.2009 somit am 19.12.2008 in Kraft getreten.






