Bekanntmachung

uber die [X] Aufstellung [] Anderung [] Ergénzung einer stadtebaulichen Satzung

I

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fiissing hat am 31.01.2022 fur das

Gebiet ,,Oberreuthen®, das im beiliegenden Lageplan blau gekennzeichnet ist,

eine stadtebaulichen Satzung (Ortsabrundungssatzung) nach [X] § 34 Abs. 4 BauGB
[] § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

Diese Satzung
[]ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom , Az genehmigt worden

] qilt als genehmigt (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung

Il
Die Satzung i. d. F. vom 23.11.2021, ergénzt 31.01.2022, liegt ab Verdffentlichung dieser

Bekanntmachung im Rathaus Bad Fissing, Rathausstr. 6, Zi.-Nr. 17 wahrend der allg.
Dienststunden auf Dauer 6ffentlich aus, kann dort eingesehen und Gber deren Inhalt Aus-

kunft verlangt werden.

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

M.
Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des
§ 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,

b. eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis der Satzung und des Flachennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-
gewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Fatigkei n-
spruchs herbeigefuhrt wird.

i'/ 5

-

Bad Fissing, 13.03.2024
Tobias Kurz, Erster Blrgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegun’Q’der Satzung und Bekanntgabe mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 13.03.2024 Die stadtebauliche Satzung ist
Abgenommen am 28.03.2024 somit am 13.03.2024 in Kraft getreten.
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Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil

,, Oberreuthen”

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1i.V. mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
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Begrindung:
1.1 Anlass

Vom Eigentiimer des Grundstlickes Flur-Nr. 507/2 Gemarkung Wiirding ist die
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage geplant. Der zur Bebauung vorgesehene
Grundsticksteil liegt im Randbereich des Ortsteil Oberreuthen und grenzt unmittelbar
an die vorhandene Bebauung an.

1.2 Rechtliche Beurteilung, Inhalt und Zweck

Vom Gemeinderat Bad Fiissing wurde in der Sitzung am 26.02.2019 die Bauvoranfrage
beraten und hierbei festgestellt, dass der Ortsteil Oberreuthen eine gewisse
Siedlungsdichte i. S. D. § 34 BauGB aufweist und von einer dérflichen Struktur gepragt
ist, die zu erhalten und im Einzelnen ergénzt werden kdnnte. Eine straBenorientierte
Bebauung im Nordosten gegenuber der bestehenden Bebauung wéare mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und wiirde den Ortsteil von
Oberreuthen abrunden. Eine nachtrégliche Verdichtung des Gebietes entspricht
grundsatzlichem dem Planungsziel der Gemeinde, Bauland bzw. Wohnraum fir
ostansassige Familien zur Verfligung zu stellen, um die gewachsene Struktur der
Gemeinde zu erhalten, die ortlichen Bindungen der Gemeindemitglieder zu vertiefen
und die Existenzgriindung junger Familien in der Gemeinde zu unterstitzen. Eine
Untersuchung hat ergeben, dass im Ortsteil Oberreuthen keine weiteren Baullicken
vorhanden sind und sich somit die Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung, unter
Einbeziehung des beantragten Bereiches, anbietet.

Um die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Bereich von Oberreuthen, d.h.
den bebaubaren Bereich, festzulegen und den dorflichen Charakter zu erhalten, wurde
vorgeschlagen eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zu erlassen und einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
aufzunehmen,.

Mit der ,Ergénzungssatzung” nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde
einzelne AuBenbereichsflachen in den Innenbereich einbeziehen. Eine
Flachennutzungsplanénderung ist nicht erforderlich.

Die gering gehaltenen Festsetzungen nach § 9 BauGB sollen den Erhalt des dorflichen
Charakters sichern.

1.3 Erschliefung

Die im rdumlichen Geltungsbereich liegenden Grundstlicke sind durch
AnschluBmadglichkeiten an die Leitungen des Zweckverbandes Wasserversorgung
Ruhstorfer Gruppe bzw. an den gemeindlichen Kanal sowie das vorhandene
StraBennetz ausreichend erschlossen.



Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden werden. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist unter Nr. 3
Grunordnung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung enthalten.



2 Ortsabrundungssatzung ,,Oberreuthen”
Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 i.V. mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 1i. V. m. § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9.
Maérz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist.

§1

Die Grenzen flr die Ortsabrundungssatzung des Ortsteils ,Oberreuthen” werden gemaB den
im beigefligten Lageplan MaBstab 1:1000 i .d. F. vom 23.11.2021 (erganzt: 31.01.2022)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

§2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3
1. MaB der baulichen Nutzung

Wandhéhe:
- Hauptgebdude: max. 7,00 m, gemessen vom heuen Gelinde

bis Schnittpunkt Dachhaut
- Nebengebdude: Wandhéhe max. 3 m
GRZ: 0,3
GFZ: 0,6

2. Stellplatze  Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung gilt die gemeindliche Satzung
Uber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen und deren Ablésung

vom 04.02.2020.



3. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 81 BayBO)

Dachform Hauptgebaude:
- Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebéaudes
- Pult- und Flachdach bei An- und Zwischenbauten
Dachneigung:
- 25 bis 35°
FuBbodenoberkante:
- Max. 0,3 m liber ndchstgelegene Stralle

Dachform Nebengebaude:
- freigestellt, Flachdécher sind zu begriinen

4. Anbaubeschrankungen: (§ 9 FStrG bzw. Art 23 BayStrWG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Bundes- und StaatsstraBen das
Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &ufBeren Rand der
Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabsténde fiir die Einzaunung und Bepflanzung sind dartber hinaus zum
Schutz fir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe sind (ber den Bestand hinaus
folgende Absténde einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, mindestens 20m
Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschiittungen und
Abgrabungen, Stltzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10m
bis zu einer einfachen Einzdunung mindestens 75m
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurchmesser
< 40 mm und einer Rohrwandstarke < 2,9 mm

bis zu Baumen mindestens 10 m
bis zu Strauchern mit einem dauerhaften mindestens 7.5 m
Stammdurchmesser < 8 cm

Aus Griinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung mit
der StraBenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen gemall der
Tabelle 2 der Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen zu errichten, sofern erforderlich.
Die Uberpriifung der Erforderlichkeit obliegt der Gemeinde Bad Fiissing

5. Einmlndungen und Kreuzungen von 6&ffentlichen StraBen:
(8 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Baufldchen sind Uber die bestehenden Einmiindungen der GemeindestraBe zu
erschlieBen.



6.

10.

Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG) entlang der freien Strecke
der StaatsstraBe (iber den Bestand (Privatzufahrt bei Abschnitt: 240, Station: 1,140)
hinaus k&nnen aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des tiberértlichen Verkehrs
nicht zugelassen werden.

Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrwG)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von
offentlichen StraBen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der
StaatsstraBBe ragen.

An den einmiindenden StraBBen sind folgend Sichtfelder freizuhalten:

135 m | beiderseits in Richtung Hartkirchen / Wirding im Zuge der StaatsstraBe

10 m | im Zuge der Einmindungen der GemeindestraBe

3m | im Zuge der Anwesenszufahrt bei Station 1,140

gemessen vom auBeren Rand der StaatsstraBe

Entwésserung der Bauflachen

Abwiésser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen, einschlieBlich der
Verkehrsflachen, nicht auf den StraBengrund der StaatsstraBe bzw. in die
StraBenentwdsserungsablagen abgeleitet werden.

Folgekosten

Wir weisen darauf hin, dass die Kosten fiir bauliche Anlagen und sonstigen Anderungen
im Zusammenhang mit der Anbindung an die StaatsstraBe 110, welche zu einem
spateren Zeitpunkt auf Grund verkehrlicher Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, Verkehrsaufkommen etc.) oder ErschlieBung notwendig werden (Nutzung,
Erweiterung der Ausgleichsflachen, Ausweisung von zusatzlichen Baugebieten etc.) von
der Gemeinde Bad Fiissing zu tragen sind (z.B. Errichtung Linksabbiegespuren). Der
Freistaat Bayern als StraBenbaulasttrager der StaatsstraBe 2110 ist von samtlichen
Kosten freizustellen.

Blendung und Larmentwicklung

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der mdglichen
Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der
StaatsstraBe gefordert. Eine Gefdhrdung durch Blendwirkung muss entweder
auszuschlieBen sein, oder aber es ist in geeigneter Weise dafiir Sorge zu tragen, dass
die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e durch die Elemente der Photovoltaikanlage
nicht geblendete oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der StaatsstraBe
an dem Photovoltaikelement reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich
der Wohnbebauung auf der gegenlberliegenden StraBenseite erhoht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der
Orientierungswerte fur den Verkehrslarm stellen wir ausdriicklich fest, dass unter
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Umstanden notwendige LarmschutzmaBBnahmen der Betreiber bzw. Eigentlimer der
Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzuflihren hat. Anspriiche
wegen Larmschutz kénnen an den StraBenbaulasttrdger nicht gestellt werden.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass wir als StraBenbaulasttrager der Staatsstrale
auch ktinftige Anspriiche auf Lirmschutz oder Entschadigung, die von der Gemeinde /
Stadt oder von Anwohnern und Grundstlcksbesitzern der gegeniberliegenden
Wohnbebauung gestellt werden, ablehnen.

11. Denkmalschutz
-Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

2.1 Hinweise:

Landwirtschaftliche Immissionen

An den Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an, die im Flachennutzungsplan durch Planzeichen als landwirtschaftliche Flachen mit
ackerbaulicher Nutzung dargestellt sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Nutzung und Griinlandnutzung zu dulden ist.

Es muss mit landwirtschaftlichen Immissionen wie z.B. Geruch, Larm, Staub und
Erschiitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der (iblichen landwirtschaftlichen Nutzung
sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in
Zukunft zu dulden.

Ferner muss eine ordnungsgemaBe und ortsubliche Bewirtschaftung angrenzender und
benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt moglich sein, was vor allem auch
eine uneingeschrénkte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die flr die
landwirtschaftlichen Maschinen oft zutreffende Uberbreite zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Dacher,
StraBen etc) ist moglichst Uber Regenwassermulden bzw. -graben bzw. Bdschungen
breitflachig zu versickern. Die Anforderungen der TrenGW bzw. des DWA Merkblattes M153
sind zu beachten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink-oder Blechflache



iber 50m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Durch die Flachenversiegelung kann es bei starken Regenféllen zu einem erheblichen Anfall
von Oberflachenwasser kommen. Hier sind verniinftig dimensionierte Rickhaltevorrichtungen
bzw. Versickerungsmaoglichkeiten sinnvoll. Eine Belastung der anliegenden landwirtschaftlichen
Flachen mit zusétzlichem Oberflachenwasser kénnte ansonsten zu Problemen flhren.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden daneben folgende MaBnahmen empfohlen:

- naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtungen
- dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfliche auf das
unbedingt notwendige Mal3
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflaichen mit
versickerungsféhigen Beldgen
Bodenschutz

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.



3 Grinordnung/ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1 Private Griinflichen

Auf den privaten Griinflachen ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache 1 Baum (I.-1i.
Ordnung) zu pflanzen. Die Bdume werden als verschiebbar festgesetzt. Die festgesetzten
Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natirlichen Entwicklung zu
férdern. Sie sind bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu ersetzen

Die Geholze sind aus der Artenliste (Punkt 3.3) mit den entsprechenden Qualititen
auszuwahlen.

Die Grenzabstéande von Baumen (liber 2 m Héhe) zu landwirtschaftlichen Nutzflichen betragen
laut Art. 48 Abs. 1 AGBGB mindestens 4 m und von Biischen bis 2,00 m Wuchshéhe mindestens
2m.

Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat innerhalb einer Vegetationsperiode nach
Durchfliihrung der BaumaBnahme zu erfolgen.

3.2 Ausaleichsflache:

Die Ausgleichsflache liegt nordwestlich der Flurnummern 507/1, 507/2 und 508, angrenzend
an den Geltungsbereich der Satzung mit Teilflichen der Flurnummern 507 und 508,
Gemarkung Wiirding mit einer GréBe von insgesamt 979 m2.

Fir die Ausgleichsflachenberechnung wird nach dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” fiir das Untersuchungsgebiet die Eingriffsschwere Typ B zugeordnet.

Vermeidungs- , Minimierungs- und EingriinungsmaBnahmen:

-keine tiergruppenschadigende Bauteile (sockellose Zaune)

-Erhalt  der  Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch  Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen fir Stellplatze und ErschlieBungsflache

-Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
-Eingriinung mit heimischen Geholzen

-Durchlassigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

-Rickhaltung des Niederschlagwassers auf dem Baugrundstiick
-naturnahe Gestaltung privater Griinflachen

Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und EingriinungsmaBnahmen wird
zur Ermittlung der Ausgleichsflachen ein Kompensationsfaktor von 0,3 fiir die Flichen der
Kategorie | angesetzt.



Berechnung des Ausgleichsflachenbedarf fiir die Gesamt-Eingriffsflache von 3.261m?>

Ausgleichsfaktor Eingriff X Eingriffsflache in m® = Ausgleichsflache in m?
Faktor 0,3 X Flache 3.261 m? = 979 m? (gerundet)

Die Ausgleichsfldche mit einer Gesamtflache von 979 m? wird so unterteilt, dass jede Parzelle
nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumaBnahme ihren Teil der Ausgleichsfliche erstellen
muss.

Die GroBe der Ausgleichsflache von Parzelle 507/2 betragt 422 m? und umfasst die Pflanzung
von 6 Obstbdumen, die der Parzelle 507/3 211 m? mit 2 Obstb&umen und die Parzelle 508 (T)
muss 346 m” und die Pflanzung von 5 Obstbiumen laut Plandarstellung erbringen.

SUNAaIuIVIG

5071 Nutzung
Ausgleichsfldche,

. gesamt 879 m?

1.406 m*
Ausglenchsﬂache
'0,3°1406, 44=422 m*

703 e
Ausglelchsﬂach
,3"703,21= 211
1452 nf
‘Ausgleichsfidche:

*.\03‘115208 MUBm

Die Ausgleichsflache ist durch eine unbefristete beschrinkt persénliche Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern (vertreten durch das Landratsamt Passau, Untere
Naturschutzbehdrde) zu sichern, da sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde Bad Fiissing
befindet.

Die Ausgleichsflache wird als Glatthafer-Wiese mit 13 Ostbdumen (Hochstamme 3 x v., m.Db,,
StU 14-16, 180-200 cm hoch, zB. Apfel, Kirsche, Walnuss etc.) ausgebildet. Sollte ein Baum
ausfallen, muss er durch einen gleichartigen und gleichwertigen ersetzt werden.

Der Ausgleichsflachenplan vom 23.11.2021 stellt die MaBnahmen zur Herstellung und Pflege
fir die Ausgleichsflache dar.

e Gegenlber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fiir Gehélze, die eine Hohe von 2 m
und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit
Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet
werden. Fir Gewédchse bis 2 m Hohe ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu
landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten (vgl. Art. 48 Abs. 1 AGBGB).
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3.3 Artenliste:

Fir die Ausgleichsflache mUlssen autochthone Gehdlze verwendet werden.
Mindestqualitat:

Straucher: v.Str, 0B, 5 Tr, 60-100 cm
Baume: Hochstamm 3 x v.,, m.Db, Stu 14-16, 180-200 cm

Baume (I.-lll. Ordnuna)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus i.A. WeiBdorn in Arten
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Apfel, Birne, Pflaume etc. Obstbdume

3.4 Begrlindung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch
MaBnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Durch die Ausweisung von 3 Bauparzellen auf den Flurnummern 507/2, 507/3 und 508 (T) der
Gemarkung Wiirding wird intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache Gberbaut.

Durch die Anlage einer Ausgleichsfliche angrenzend an den Geltungsbereich und einer
Eingriinung kommender Gebéaude zur freien Landschaft hin, wird negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild entgegengewirkt. Zusatzlich greifen die
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, die mitbestimmend bei der Auswahl des
Kompensationsfaktors zur Ermittiung der Ausgleichsflachen waren.

-keine tiergruppenschadigende Bauteile (sockellose Zaune)

-Erhalt der  Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von
versickerungsfahigen Belégen fir Stellpldtze und ErschlieBungsflache

-Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
11



-Eingriinung mit heimischen Gehélzen

-Durchlassigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

-Riickhaltung des Niederschlagwassers auf dem Baugrundstiick
-naturnahe Gestaltung privater Griinflichen

Im Nordwesten grenzt die Ausgleichsfliche des Plangebiets fiir den Eingriff an die drei
Bauparzellen an. Der Gesamtausgleichsflachenbedarf betragt 979,00 m? und wird als Extensive
Wiese (Glatthaferwiese) mit 13 Ostbidumen (Streuobstwiese) ausgebildet. Der
Ausgleichsflachenplan vom 23.11.2021 stellt MaBnahmen zur Herstellung und Pflege fiir die
Ausgleichsflache dar.

Die privaten Griinflachen sollen gértnerisch gestaltet und mit heimischen Gehélzen bepflanzt
werden, um so die versiegelten Flachen sinnvoll zu ergénzen und eine gute Durchgriinung des
Planungsgebietes zu gewéhrleisten. Es besteht ein Pflanzgebot fiir je einen Baum pro
angefangene 500m? Grundstiicksfliche. Neben der positiven Auswirkung auf das Ortsbild
tragen die zu pflanzenden Laubbaume erheblich zur Sicherung eines guten Mikroklimas bei
und erhéhen die Aufenthaltsqualitat,

Durch die Festsetzung einer Mindestqualitat fir die Biume soll eine Sicherung der
Pflanzqualitat gewahrleistet werden.

Bei der Auswahl der Bepflanzung werden die besonderen Standortverhiltnisse sowie die
Platzverhéltnisse berlicksichtigt und soweit méglich fiir alle Bereiche standortgerechte
heimische Geholze verwendet.

Die standortgerechte Artenauswahl ist eine grundlegende Voraussetzung fir die Vitalitit,
Widerstandsféhigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzung und beglinstigt zeitgleich die
gréBtmaogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

Die entsprechenden Pflanzungen sind in der Planzeichnung eingetragen, in der Satzung sind
die Arten der Gehdlze beschrieben. Die Pflege und Ersatz der Griinanlagen wird ebenso tiber
die Satzung geregelt. Somit wird auch nachhaltig sichergestellt, dass der Griinbestand wirksam
ist.

12



4

Verfahrensablauf

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemiaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen

vorgetragen.
Bei der Fachstellenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen von:

- Bayer. Bauernverband

- Landesamt fiir Denkmalpflege

Staatl. Bauamt

Regierung von Niederbayern

Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehorde
vorgetragen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 31.01.2022 die eingegangenen Stellungnahmen
gewdrdigt und beschlossen, diese weitgehend in die Planung aufzunehmen.

5

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Bad Fiissing hat am 26.02.2019 beschlossen fiir den Ortsteil
Oberreuthen eine Ortsabrundungssatzung zu erlassen.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung i. d. F. vom 19.11.2021 wurden den Tragern
6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.12.2021 zur
Stellungnahme zugesandt.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung i. d. F. vom 19.11.2021 wurde mit Be-
grindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2021 bis 17.01.2022
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurde am 02.12.2021
ortstiblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Bad Flssing hat am 31.01.2022 die Ortsabrundungssatzung
Oberreuthen i. d. F. vom 19.11.2021 mit Ergdnzungen gemaB m § 10 BauGB
beschlossen. -

Bad Fiissing, 13.03.2024 -~ Gemeinde Bad Fiissing

: _,__.__—-;:/':l" Py /)
e 1O\ Tobias Kurz

. Erster Blrgermeister
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5. Ausgefertigt am 13.03.2024

Bad Fiissing, 13.03.2024 Gemeinde Bad Fiissing

e

Tobias Kurz
Erster Blirgermeister

Die Ortsabrundungssatzung Oberreuthen wird mit dem Tage der Bekanntmachung,
das ist am 13.03.2024, rechtsverbindlich. Die Bekanntmachung wurde ortstiblich durch
Anschlag an der Amtstafel vorgenommen.

in der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Ortsabrundungssatzung
im Rathaus Bad Fiissing wihrende der allgemeinen Dienststunden von.jedermann
eingesehen werden kann, P )

-

Gemeinde BadE_qﬁs_srmg ,-;
- ‘—"_Mf:"’-;
__.fy/ ,/Qﬂ é -

Bad Fissing, 13.03.2024
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