LANDKREIS PASSAU

BEKANNTMACHUNG GEMEINDE BAD FUSSING @

Uiber die Auslegung des Planentwurfes
fur die Aufstellung eines

Bebauungsplanes L[] Griinordnungsplanes

l. Der X Gemeinderat [0 Bauausschuss
der Gemeinde Bad Fiissing hat am 17.01.2021 beschlossen, fiir das Gebiet

»Riedenburg“

das wie folgt umgrenzt ist;

im Norden: durch die InntalstrafRe

im Siid-Osten durch den Nuflbaumweg
im Westen: durch die Auflenstralle

im

und folgende Grundstiicke umfasst:
FI.Nr. 985 Gemarkung Safferstetten (Anwesen: Inntalstr. 36, Hotel zur Post)

einen

X qualifizierten Bebauungsplan i.S. des § 30 Abs. 1 BauGB

[0 einfachen Bebauungsplan i.S. des § 30 Abs. 3 BauGB

O vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

O Griinordnungsplan geman Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG
mit Deckblatt Nr. 39 im beschleunigten Verfahren gemél § 13 a BauGB, ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, zu andern.

Ein Planentwurf ist ausgearbeitet worden von:
Biiro Krause, Steinreuther Str. 31, 94072 Bad Fissing

Il. Auslegung

Der Planentwurf i.d.F. vom 04.03.2026 liegt samt Begriindung in der Zeit vom 15.04.2026 bis 15.05.2026
geman § 3 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 4a Abs. 3 BauGB dffentlich aus. Der Inhalt dieser Bekanntmachung und
die nach § 3 Abs. 2 S1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind im Internet unter: www.gde-
badfuessing.de/Rathaus+Verwaltung/Bekanntmachungen verdffentlicht. Zusétzlich kdnnen die Unterlagen
im Rathaus Bad Fissing, Rathaussir. 6 — 8, Foyer Bauamt, 1. OG eingesehen werden. Wahrend der
Verdffentlichungsfrist kénnen Anregungen, méglichst elekironisch an bauamt@badfuessing.de vorgetragen
werden. Eine schriftliche Einreichung oder zur Niederschrift ist ebenfalls mdglich. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unberlicksichtigt
bleiben.

weiter Seite 2



Seite 2

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO)i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Gemeinde Bad Fiissing

floek,

Bad Fissing, 14.04.2026
’ Lederhofer, VI

Ortsublich bekannt gegeben durch Anschlag an der Amtstafel und digitale Niederlegung im Internet
Angeheftet am li li 04 26 Abgenommen am
0 )

(]
[=p]

Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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39. Anderung mit Deckblatt Nr. 39

Gemeinde: 94072 Bad Fssing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Bad Fissing, 01.06.2022 (Planstand)
geandert: 04.03.2026

Planung und Entwurf: Umweltbericht:

Biro Krause Biiro fir Raumplanung und Landschaftsdkologie
Gerhard Huber Albert Krah, Diplomgeograph Univ.

Steinreuther Str. 31 Ruth Kappendobler Dipl.-Ing (FH) Landschaftsarchitektur

84072 Bad Fiissing Krummaustr. 8, 94060 Pocking
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1. Aufstellungsbeschiuss

Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2021 die Anderung des Bebauungs-
plans ,Riedenburg” mit Deckblatt Nr. 39 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans ,Riedenburg* mit Deckblatt Nr.
39 in der Fassung vom 01.06.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.07.2022 bis
13.08.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans -Riedenburg” mit Deckblatt Nr. 39
in der Fassung vom 01.06.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.07.2022 bis 13.08.2022 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 05.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegungen wurden Anregungen von den Tragem éffentlicher Be-
lange vorgetragen.

Das Amt fiir Denkmalpflege weist auf vermutete Bodendenkmaler im Geltungsbe-
reich hin und fordert einen entsprechenden Hinweis in die textl. Festsetzungen
aufzunehmen.

Das Landratsamt Passau, Abteilung Stadtebau, beanstandet die Massivitat, Fern-
wirkung, Dachform und Baustil und regt eine Umplanung an. Auch wurde auf er-
forderliche redaktionelle Anderungen verwiesen.

Die Regierung von Niederbayern und der Regionale Planungsverband Donau-
Wald beanstanden ebenfalls die Massivitit und ‘Hohenentwicklung. Des Weiteren
werden gegen das ,full-service-Angebot* Bedenken hinsichtlich der Nutzung der
vorhandenen Béder-Infrastruktur vorgetragen.

Die Bayernwerk Netz GmbH weist auf das Vorhandensein von Leitungen hin.

Auf Grund der Anregungen des Landratsamtes, der Regierung und des Planungs-
verbandes wurde am 28.01.2024 eine Umplanung mit Vertretemn des Landratsam-
tes, der Gemeinde Bad Fiissing und der Bauherrenschaft mit Planern erdrtert.
Hierbei wurde eine Reduzierung der Geschosshéhe und Riicknahme des domi-
nanten Flachdaches festgelegt.

Anschlieend wurde die gednderte Planung anhand einer 3-D-Prisentation dem
Gemeinderat Bad Fissing in der Sitzung am 25.02.2025 vorgestellt. Hierbei wurde
beschlossen, dass die Anregungen des Denkmalamtes in die Planung aufgenom-
men wird und die Umplanung in Absprache mit Vertretern des Landratsamtes nun-
mehr eine stadtebaulich annehmbare Bauweise darstelit. Ebenfalls wurde eine er-
neute Auslegung und Beteiligung der Fachstellen beschlossen.
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2. _ Anlass der Planung

Fur den Hotel- und Gastronomiebetrieb soll der vorhandene Standard, 3 Sterne
plus, auf 4 Steme plus, verbessert werden. Um die geplante MaRnahme durch-
fuhren zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes .Riedenburg” erfor-
derlich.

In den letzten Jahrzehnten wurden folgende Modernisierungen bzw. Umbauten

vorgenommen:
1968 bis 1978 Anbau Zimmer im EG bis 2. OG

1987 Anbau Massagepraxis, Arztpraxis und Betreiberwohnung
1996 Ausbau 3. Obergeschoss in Hotelsuiten

2016 Kernsanierung vom KG bis 3. OG

Modernisierung, Zimmerzusammenlegung,
Saunalandschaft und Ruherdume

2019 Erweiterung und Anbau (EG) Wintergarten
Speisesaal fiir Hotelgéste

3. Ausgangslage

3.1. Lage des Planungsgebietes

Die Erweiterungs- und Modernisierungsmafinahme umfasst das Grundstiick Fi.-
Nr. 985, Gemarkung Safferstetten

Die Grundstlcksgrofie ist 4.875,00 m2.

Flr das Grundstick wurde der Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 8 und zuletzt mit
Deckblatt Nr. 37 gedndert.

3.2. VerkehrserschlieBung
Das Grundstiick grenzt unmittelbar an die Inntalstrafie im Norden, Nuf3baumweg
im Slden und Auenstralle im Westen an.
Samtliche ErschlieBungsanschlilsse sind im Bestand vorhanden.
Das Umfeld der geplanten MaRnahme ist durch bestehende Beherbergungsbe-
triebe gepragt.

3.3. Natirliche Grundlagen
Das Grundstiick liegt im Ortsteil Riedenburg der Gemeinde Bad Fiissing.
Das Bodenniveau ist in einer Ebene zum Nachbargrundstiick bzw. zu den Zu-
fahrisstrafien.
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Das Plangebiet ist bereits bebaut.
Fir Grinflachen ist Oberboden vorhanden.
Der Untergrund besteht aus Kies-Sand-Gemisch

Im Gebiet ist kein Oberflichenwasser vorhanden.

Der Schwankungsbereich des Grundwassers bewegt sich in einer Tiefe von
3,00 bis 4,00 m unter StraRenniveau. Die geplanten Hohen der FuRbdden im
Technikkeller bzw. der Tiefgarage sind aulerhalb des Schwankungsberei-
ches des Grundwassers. Einzig Unterfahrt Aufzug ,neu grenzt an den
Schwankungsbereich.

Vegetation: sieche Umweltbericht

Die bestehende Baumbepflanzung bzw. Griinflachen im Umfeld der beste-
henden Gebaude bleibt unberiihrt. Der Umgriff der Anbauten soll durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan neu gestaltet werden.

Altlasten:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Altlasten im Plangebiet vorhan-
den.

Bodendenkmalpfiege
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine geschiitzten Bau- oder
Bodenelemente im Planungsgebiet.

Es wird folgender textlicher Hinweis aufgenommen:

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwen-
dig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Un-
teren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Gasversorgung Bestand
Vorhandene Gasleitungen dtirfen nicht Uberbaut werden. Entsprechende
Abstande zu neuen Geb&uden sind einzuhalten.
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4. Planungszijel

4.1. Das traditionell gefiihrte Hotel hat sich in den letzten Jahren, durch standige Er-
weiterungs- bzw. Modernisierungsmafnahmen zu einem 3 Sterne plus Niveau
entwickelt.

Nun strebt der Betreiber durch die geplanten MaRnahmen eine Standartanhe-
bung auf 4 Sterne plus an.

Das bestehende Hotel umfass derzeit gesamt 70 Betten. Durch die geplante Er-
weiterung mit groRzlgigen 2-Zimmer-Suiten und einer GroRe von 60 — 65 m?
sollen 46 Betten neu geschaffen werden.

Gesamt ca. 116 Hotelbetten

Um die groRRe Investition bewiltigen zu kénnen ist diese Bettenanzahl erforder-
lich.

4.2. Wellnessbereiche neu
Geplant ist einen Wellnessbereich mit ca. 1.400 m? Gesamtfliche im EG mit In-
nen- und AuBlenpool, im Dachbereich ein Sky-Pool mit grolziigigem Liegebe-
reich,
Saunabereich mit verschiedenen Saunen, Dampfbad etc..
Alle Becken sollen mit Thermalwasser der ,Fiissinger* Ursprungsquelie versorgt
werden.

4.3. Im Erdgeschoss ist eine neue grofRziigige Lobby mit Empfangsbereich, Rezep-
tion und Biro, sowie eine Hotelbar geplant.

4.4. PKW-Stellplatze
Die derzeit bestehenden PKW-Aulenstellpldtze werden verringert bzw. die Lage
geandert.
Neuer Bedarf ca. 20 Stellplatze fur Gaste.
Neue Stellplatze, ca. 52 Stlck, werden durch den Neubau einer Tiefgarage her-
gestelit. Zufahrt mit Rampe Uber Tiefgarage wird ein (iberdachtes Parkdeck fiir
PKW geplant. Decke Parkdeck ,Flachdach* wird begrint. Entsprechend die
Pflanzdecke fiir entspr. Baum- bzw. Strauchbepflanzung Flachdécher iiber Erd-
geschoss werden ebenfalls begriint.

4.5. Objektbeschreibung

*» Bauteil West (max. 4 Geschoss) bzw. Bauteil Ost (max. 5 Geschosse) mit orts-
Oblichen Satteldachem

» Zwischenbau (max. 4 Geschosse) als Flachdach z. T. begriint

» Anbauten Erdgeschoss mit begriintem Flachdach

« Parkdeck Uber Tiefgarage begrint wird bepflanzt.

» Riuckbau von Stellplatzen zur Schaffung von Griinflache

» Tiefgarage mit ca. 52 Stellplatzen mit Zu- und Ausfahrtsrampe iiberdacht.

» Gesamtobjekt/Baukorper orientiert sich an der vorhandenen Umgebung, dorf-
liche Gesamtstruktur
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5. __Landwirtschaftliche Belange
Landwirtschattliche Belange keine Veranderung
6. Niederschlagswasser

Bei der Erstellung der Niederschlagswassereinrichtungen sind die Bestimmun-
gen der NiederschlagswasserfreistellungsVO und der TRENGW einzuhalten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materia-
lien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flichen mit
einer Kupfer-, Zink, oder Bleiblechflache Gber 50 m? diirfen nur errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
die der Bauart nach zugelassen sind.

6.1

6.2

6.3

6.4

Untergrund Bestand / Sickerflichen

Der vorhandene Untergrund / Griin- und Pflanzflachen besteht aus ca.
30 cm Humusschicht. Darunter Kies. z. T. sandig / Innkies versickerfihig.
Der Grundwasserstand im Plangebiet bewegt sich in einer Tiefe von 3,00
bis 4,00 m unter Straenniveau. Die GrundwasserflieRrichtung zum Inn
von Westen nach Osten.

Sickerfahiger Untergrund im gesamten Plangebiet vorhanden.

Befestigte Flachen / Norden

Zufahrten bzw. PKW-Stellplatze werden neu angeordnet. Belagsoberfla-
chen in regenwasserdurchldssigem Betonpflaster 7,5 x 7,5 x 5 cm, mit
Kunststoffgitterstegen. Wasserdurchldssigkeit nach DIN 18130 bzw. TP
Gestein StB.

Dachflachen entlang Inntalstrae im Norden des Plangebietes

s. Anlage Lageplan. Breitflichige Versickerung aus Platzgriinden nicht
moglich. Vorhandene Sickeranlage mit Vorsatzschiachten und Sicker-
schéachten wird (iberarbeitet und verwendet.

Dachflachen im Siiden des Plangebietes

* Eine grofie Tiefgarage mit 52 Stellplatzen ist vorgesehen.

e Kellerraumanbauten fir Technik

o Parkdeck liber Tiefgarage

Vorgesehen ist ein Entwésserungssystem mit Mulden / Rigolen und zusétz-
licher Schachtversickerung. Im Zuge der Eingabeplanung wird eine ent-
sprechende Planung vorgelegt.
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7. Schutzgebiete
Der Anderungsbereich liegt in keinem festgesetzten Schutzgebiet.

8. ErschlieBung Gesamtobjekt
— Fl.-Nr. 985, Gemarkung Safferstetten

Samtliche erforderlichen ErschiieRungsleitungen sind vorhanden.
Das Grundstiick ist bereits erschlossen

Vorhandene Abwasserleitungen werden soweit méglich verwendet.
Schmutzwasser sind an zentraler Abwasseranlage angeschlossen (Klarwerk
Gemeinde Bad Fiissing)

Stromversorgung durch Energieversorger bereits vorhanden.

Unterirdische Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden.

9. Abstandsflachen

Entsprechend Vorgaben BayBO
10.  Stellplatzverordnung

gemal Stellplatzverordnung der Gemeinde Bad Fiissing
11. Ldschwasserversorgung

1

. Erforderliche Léschwassermengen
Im Planungsbereich befinden sich ein Oberflur und zwei Unter-
flurhydranten im Bestand. Siehe Anlage Lageplan M 1 : 1000
Die erforderliche Léschwassermenge ist bei Hydranten jeweils
96,00 m?h fir zwei Stunden gegeben - Ringleitung.

- Im Zuge der Genehmigungsplanung wird ein Besprechungstermin
mit der Feuerwehr und dem Wasserversorger vereinbart.
Die Ergebnisse werden in die Planung eingearbeitet.

Abstand zum bestehenden Geb3ude

Sud-Westen / Oberflurhydrant ca. 35,00 m
Sud-Osten / Unterflurhydrant ca. 70,00 m
Suden / Unterflurhydrant ca. 160 ,00 m
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Bebauungsplan ,,Riedenburg”
der Gemeinde Bad Fiissing, Gem. Safferstetten

39. Anderung mit Deckblatt Nr. 39

Umbau und Erweiterung ,,Hotel zur Post*

Auftragnehmer:
Raumplanung und Landschaftsékologie
KrummaustraBe 8, 94060 Pocking
Tel.: 08531 / 249058
Email: mail@albert-krah.de
Bearbeitung: Albert Krah, Diplom-Geograph Univ.

Ruth Kappendobler, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur

Planungsstand Deckblatt Nr. 39: 04.03.2026
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Hotel zur Post Riedenburg
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1. Anlass

Fir den Hotel- und Gastronomiebetrieb soll der vorhandene Standard, 3 Sterne plus,
auf 4 Sterne plus, verbessert werden.

Bestehendes Hotel, 3 Sterne Plus Teilflache Abbruch, Erweiterung

Grundsaizliches Ziel der Planung ist eine der dérflichen Struktur angemessene Be-
bauung, die architektonisch und funktional den Anspriichen an ein modernes Well-
nesshotel gerecht wird. Insbesondere soll das Leitbild Bad Fissings als ,Kurort im
Grinen* in die Planung Eingang finden.

Die geplante MalRnahme erfordert eine Anderung des derzeitigen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes. Die verbindliche Bauleitplanung soll durch das Deckblatt Nr. 39
geandert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer 985, Gemarkung
Safferstetten und nimmt eine Fléche von ca. 4.875 gm ein.

2. Rechtliche Grundlagen
Bebauungsplan der Innenentwicklung:

Unter diesem Begriff versteht das Gesetz einen Bebauungsplan fir Wiedemutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwick-
lung (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Erfasst sind demnach Bebauungsplane, die der
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Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile dienen. Fir Bebauungspline der Innenentwicklung kommen insbesondere
Gebiete in Betracht, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinn von § 34 BauGB
darstellen sowie innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene Flachen.

Bebauungspléne der Innenentwickiung sind abzugrenzen von Bebauungsplanen,
durch die gezielt Flachen aulerhalb der Ortslagen einer Bebauung zugefiihrt werden
solien.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 13a Bebauungsplan der Innenentwickiung

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdich-
tung oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) kann im beschieunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine Zulassige
Grundfléche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe
der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetemn, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestelit werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund
einer Uberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwigung zu beriicksichtigen wéren (Vorprifung des
Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpri-
fung des Einzelfalls zu beteiligen.

Aufstellungsbeschluss

Fir die geplante Mafinahme wurde seitens des Betreibers bzw. des beauftragten In-
genieurblros eine Bauvoranfrage an die Gemeinde Bad Fiissing gestellt. Diese wurde
in der Sitzung des Gemeinderates vom 20.12.2021 positiv beschieden.
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3. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral im Ortsteil Riedenburg / Bad Fiissing, nimmt eine
Flache von 4.875 gm ein und wird wie folgt begrenzt.

Norden: Inntalstrale / Westen: Auenstraf3e / Stiden und Osten: Nufibaumweg

1“1[-—-1" w

Luftbild Planungsgebiet
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Rechtsglltiger Bebauungs- und Griinordnungspian Riedenburg (DB Nr.37)
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AUSSENBECKEN
TECHNIK-KELLER

NORD

Bebauungs- und Griinordnungsplan Riedenburg, Deckblatt Nr.39
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4. Merkmale des Bebauungsplans

insbesondere in Bezug auf

Voraussichtlich

erhebliche

E-

" |Umweltauswirkungen

5
o
=

4.1

das Ausmaf}, in dem
der Bebauungspian
einen Rahmen im
Sinne des § 35 Absatz
3 des Gesetzes iber
die Umweltvertraglich-
keitsprifung setzt;

Die GroRe des Plangebiets betragt
4.875 m?. Es ist als Mischgebiet (MI)
bezeichnet.

4.2

das Ausmal, in dem
der Bebauungsplan
andere Pldne und
Programme beein-
flusst;

Der B-Plan ,Riedenburg® wird aus den
ubergeordneten Planen und
Programmen entwickelt (z.B. Regional-
plan, Flachennutzungsplan). Der Regio-
nalplan Donau-Wald sieht fir Bad
Flssing besondere Funktionen im Be-
reich der Fremdenverkehrswirtschaft
vor. In den Tourismusgebieten an und
nordlich der Donau und im Bereich der
Thermalbader Bad Fissing und Bad
Griesbach im Rottal sollen der Touris-
mus und das Kurwesen als wichtige
Wirtschaftsfaktoren gesichert und wei-
terentwickelt werden. Im Bereich der
Thermalbader ist es von besonderer
Bedeutung, dass raumbedeutsame
Malnahmen und Vorhaben die Be-
lange des Kur- und Béderwesens be-
riicksichtigen.

(Regionalplan Donau-Wald, Teil B IV
Ziffer 5).

Durch den B-Plan ,Riedenburg* 38. An-
derung mit Deckblatt 38 werden keine
Auswirkungen auf Gbergeordnete Pléne
und Programme bewirkt.
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4.3

die Bedeutung des
Bebauungsplans fiir
die Einbeziehung um-
weltbezogener, ein-
schliellich gesund-
heitsbezogener Erwa-
gungen, insbeson-
dere im Hinblick auf
die Férderung der
nachhaltigen Entwick-
lung;

Das Plangebiet unterliegt der anthropo-
genen Nutzung. Die Bedeutung des Be-
bauungsplans im Hinblick auf umwelt-
bezogene Erwdgungen wird aufgrund
der Lage, der vorliegenden Bebauung
und der bereits vorhandenen Versiege-
lung des Plangebietes als gering einge-
stuft. Die Schutzgtter von Natur und
Landschaft (Boden, Fliche, Wasser,
Klima, Luft, Biotoptypen /Flora / Fauna,
Kulturgiiter) sind durch Bebauung und
Versiegelung liberformt und von nach-
rangiger Bedeutung.

X

Eine Zunahme der Larm- und Abgasbe-
lastung ist durch den neuen B-Plan
.Riedenburg” nicht zu erwarten. Ent-
sprechend sind nachteilige, erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Die nachhaltige Entwicklung wird durch
die Starkung der Innenentwicklung ge-
fordert. Durch die Innenentwicklung
wird insbesondere der AuBenbereich
geschitzt, was allgemein als positiv im
Sinne des Umweltschutzes (Minimie-
rung zusatzlicher Versiegelung etc.) zu
bewerten ist.

4.4

die fiir den Bebau-
ungsplan relevanten
umweltbezogenen, |
einschliefllich ge-
sundheitsbezogener
Probieme;

Durch den B-Plan ,Riedenburg* werden
voraussichtlich keine zusatzlichen um-
welt- oder gesundheitsbezogenen
Probleme vorbereitet.

4.5

die Bedeutung des
Bebauungsplans fiir
die Durchfiihrung na-
tionaler und europai-
scher Umweltvor-
schriften

Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzge-
biet, Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete
etc.) nach BNatSchG liegen nicht im
Wirkungsbereich des B-Plans ,Rieden-
burg®. Es ergibt sich daher keine Be-
deutung fiir nationale und européische
Umweltvorschriften.
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&
g
5 E
5. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraus- | & o 5
sichtlich betroffenen Gebiete u% 5 §
3 n ©
g o 2
S 5 S
ja nein
insbesondere in Bezug auf
5.1 die Wahrscheinlich- Auswirkungen, die Gber das bereits be- X
keit, Dauer, Haufigkeit | stehende MaR hinausgehen, sind nicht
und Umkehrbarkeit zu erwarten. Durch die geplanten
der Auswirkungen; Festsetzungen kommt es nicht zu einer
grundlegenden Umgestaltung des Ge-
bietes.
5.2 den kumulativen und | Ein kumulativer und grenziiberschrei- X
grenzliberschreiten- tender Charakter der Auswirkung ist
den Charakter der nicht erkennbar.
Auswirkungen;
53 die Risiken fir die Mit der Planung werden keine Risiken X
Umwelt, einschlieBlich | fur die Umwelt oder Gesundheitsrisiken
der menschlichen Ge- | vorbereitet.
sundheit (zum Bei-
spiel bei Unfallen);
5.4 den Umfang und die Der B-Plan ,Riedenburg” bezieht sich X
raumliche Ausdeh- auf den in Kap. 3 beschrieben rdum-
nung der Auswirkun- | lichen Geltungsbereich. Uber das Plan-
gen; gebiet hinausgehende Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
5.5 die Bedeutung und die | Bei dem Gebiet handelt es sich um ei- X
Sensibilitdt des vo- nen bebauten und teilweise versiegel-
raussichtlich betroffe- | ten Bereich ohne weitere Bedeutung
nen Gebiets auf bzw. Sensibilitét flr die vorgenannten
Grund der besonde- Merkmale.
ren natlrlichen Merk- | Grundsétzlich ist die Revitalisierung ei-
male, des kulturellen | nes Altstandortes jeder Neuausweisung
Erbes, der Intensitat von bebauten Flachen im AuRenbe-
der Bodennutzung reich vorzuziehen. Gegeniiber der jetzi-
des Gebiets jeweils gen Situation sind keine erheblichen
unter Bericksichti- zusatzlichen Auswirkungen auf Natur
gung der Uberschrei~- | und Landschaft, das kulturelle Erbe
tung von Umweltquali- | oder die Intensitét der Bodennutzung
tatsnormen und im betroffenen Gebiet sowie Uber-
Grenzwerten; schreitungen von Umweltqualitdtsnor-
men und Grenzwerten zu erwarten.,
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5.6

Merkmale der Auswirkungen auf folgende Gebiete

5.6.1

Natura 2000-Gebiete
(nach 87 (1) Nr. 8
BNatSchG)

Das Plangebiet liegt weder in einem
FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet.

Das FFH-Gebiet DE 7744-371 ,Salzach
und Unterer Inn“ liegt siidlich in ca. 1
km Entfernung.

Das Vogeischutzgebiet DE 7744-471
.oalzach und Inn* liegt stdlich in ca.
1,8 km Entfernung

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen

5.6.2

Naturschutzgebiete
(gem. § 23
BNatSchG)

Im Plangebiet befindet sich kein Natur-
schutzgebiet (NSG).

Das NSG Nr. 200.035 ,Unterer Inn“ liegt
stdwestlich in {iber 1,8 km Entfernung.

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen

5.6.3

Nationalparke
(gem. § 24
BNatSchG)

Im Plangebiet und dessen Umgebung
befindet sich kein Nationalpark.

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen

2.6.4

Biospharenreservate,
Landschaftsschutzge-
biete (gem. §§ 25, 26
BNatSchG)

Das Plangebiet liegt weder in einem Bi-
osphéarenreservat noch in einem Land-
schaftsschutzgebiet.

Das LSG PA-09 "Bad Fussing", Ge-
meinde Bad Fissing, liegt nérdlich in
Uber 0,5 km Entfernung

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen

5.6.5

Geschitzte Biotope
(gem. § 30
BNatSchG)

Im Plangebiet befinden sich weder ge-
setzlich geschitzte Biotope noch ge-
schutzte Griinbestande.

Im Sudosten befindet sich die nachstge-
legene Biotop-Nr. 7645-0086-004 ,Ge-
holzsaum am K&Blarner Bach bei Rie-
denburg® in ca. 100 m Entfernung.

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen
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5.6.6 | Wasserschutzge- Trinkwasserversorgung: X
biete(gem. § 51 Die Wassergewinnungsanlagen und
WHG), Heilguellen- Wasserschutzgebiete liegen siidlich von
schutzgebiete (gem. § | Safferstetten fir den Zweckverband
53 (4) WHG), "Bad Fssing" und im Riedenburger
Uberschwemmungs- | Wald (ErschlieBungsgebiet "Aigener
gebiete (gem. § 76 Forst”) fir den Zweckverband " Ruhstor-
WHG) fer Gruppe".

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen

Heilwasser:

In der Gemarkung Safterstatten wird
aus den Schichten des Jura aus 1.152
m Tiefe

artesisch gespanntes Thermalwasser
durch drei Brunnen (Thermen | - IIl) er-
schlossen. Das schwefelhaltige Ther-
malwasser, das mit etwa 50°C aus dem
Bohrloch strémt, bietet ideale Voraus-
setzungen fiir die Behandlung von
Rheuma, LAhmungen und anderen Be-
schwerden.

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiet:

,UG Inn* liegt siidostlich in tiber 1,8 km
Entfernung.

Voraussichtliche Beeintrachtigung:
nicht betroffen

5.6.7 | Gebiete, in denen die | Voraussichtliche Beeintrachtigung: X
in Rechtsakten der nicht betroffen
Européaischen Union
festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen be-
reits Uberschritten
sind

5.6.8 | Gebiete mit hoher Be- | Voraussichtliche Beeintréchtigung: X
vélkerungsdichte, ins- | nicht betroffen
besondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungs-ge-
setzes
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5.6.9 | in amtlichen Listen Voraussichtliche Beeintrachtigung: X
oder Karten verzeich- | nicht betroffen
nete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaéler oder
Gebiete, die von der
urch die Lander be-
stimmten Denkmal-
schutz-behérde als
archaologisch bedeu-
tende Landschaften
eingestuft worden

sind

6. Umweltpriifung und Eingriffsregelung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weiteren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwen-
den. Demnach entfallt fir Bebauungsplane der Innenentwicklung die Verpflichtung zur
Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, BauGB welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c
BauGB entfllt ebenfalis im beschleunigten Verfahren.

Mit Bebauungsplénen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderen MaRlnahmen der Innenentwicklung dienen,
soll eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme und damit ein weiterer Eingriff in die
Natur und Landschaft vermieden werden.

7. Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keines Umweitberichtes, den-
noch missen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewiirdigt werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und den Men-
schen und seine Gesundheit werden demnach kurz dargesteilt.

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass es sich bei der Erweiterung des Hotels ,zur
Post® um eine MaBnahme der Innenentwicklung im bereits bebauten Bereich handelt.

Teilflachen des jetzigen Hotelkomplexes werden dabei abgebrochen, so dass fir die
Erweiterung 2.T. bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden.
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7.1 Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Lirm, Staub- und Schadstoffemis-
sionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise negativ auf das bauliche
Umfeld auswirken kénnen. Diese baubedingten Auswirkungen sind allerdings nicht zu
vermeiden, wirken aber nur temporér und sind daher als Konsequenz der Innenent-
wicklungsmalnahme zumutbar.

7.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von geschiitzten oder gefihrdeten Tier- und
Pflanzenarten bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden sich folgende Vegetationsstrukturen:

Ziergehdlze, z.T. immergriin, (z.B.: Kirschlorbeer), die dem Sichtschutz oder der Vor-
platzgestaltung dienen (z.B. Schirmahorn).

Randeingriinung am westlichen Parkplatz mit einer Baum-Strauch-Hecke aus (ber-
wiegend heimischen Arten (z.B. Birken und Hasel).

Markante Einzelbdume im Bereich des jetzigen Freigeldndes (z.B. Ahorn).

Hecken aus immergriinen Arten, (iberwiegend Thujen, als Sichtschutz zu Nachbar-
grundstiick / Nussbaumweg im siidwestlichen Bereich.

Die Lebensraumeignung wird als gering eingestuft.

7.3 Schutzgiiter Boden und Flache

Das Planungsgebiet liegt im Siden des Kurgebietes Bad Flssing. Die Flache, die
Uberplant wird, ist als Mischgebiet Dorf (MD) im aktuellen Bebauungsplan enthalten.
Es werden zu einem GroBteil bereits versiegeite Flachen in Anspruch genommen.

7.4 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserhorizont liegt im Plangebiet bei 3 bis 5 m (Safferstettener Stufe) unter
Flur. Das Grundwasser flie8t zum inn hin von West nach Ost.

Natiirliche Oberflaichengewiasser sind im Plangebiet nicht vorhanden; im Westen
grenzt der Erlbach an das Planungsgebiet.

In einer Entfernung von ca. 100 m in sidlicher Richtung verlduft der KéRlarner Bach.
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7.5 Schutzgiter Luft und Klima

Vorbelastungen des Planungsgebietes hinsichtlich der Schutzgiiter Luft und Klima sind
nicht gegeben. Durch die geplante Bebauung sind keine kleinklimatischen Auswirkun-
gen zu erwarten; eine Beeintrachtigung von Luftaustauschbahnen sind von dem Vor-
haben nicht betroffen,

7.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Unteres Inntal‘. Es befindet
sich in bereits besiedelter, von Bebauung dominierter zentraler Ortslage,

Das Landschaftsbild im Umfeld des Planungsgebiets wird wesentlich gepragt vom
Bachlauf des Kojmiihler Baches mit seinen Gewésserbegleitgehdlzen (amtliches Bio-
top) sowie den vorhandenen markanten Eichen siidwestlich des Nussbaumweges,

Die Erweiterung des ,Hotels zur Post“ wird in diese Bereiche nicht eingreifen und somit
das Landschaftsbild um Bad Fiissing bzw. im Ortsteil Riedenburg nicht wesentlich ver-
andern und sich nur auf unmittelbare Angrenzer des Gebistes geringfligig auswirken,

7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter und erhaltenswerte Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt und somit
nicht betroffen.

Sudlich des Geltungsbereiches ist in einer Entfernung von ca. 250 m laut BLfD ein
Bodendenkmal verzeichnet (Aktennummer D-2-7645-0052). Die Kurzbeschreibung
lautet: Mittelalterlicher Burgstall Riedenburg, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifi-
Ziert.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erfaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

7.8 Schutzgut Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechseiwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch
eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Negative Wechselwir-
kungen sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
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7.9 Zusammenfassung Schutzgebiete

im Plangebiet sind keine Schutzgebiete bekannt. Eine Betroffenheit kann somit nicht
festgestellt werden.

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass aufgrund der Ausgangssituation fiir
keines der Schutzgiiter negative Auswirkungen erwartet werden.

8. Zusammenfassende Beurteilung

Unter Beriicksichtigung der Kriterien gemal Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale
des Bebauungsplanes gepriift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der
Umwelt beurteilt.

Die Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB hat zum Ergebnis, dass
der Bebauungsplan »Riedenburg* 39. Anderung mit Deckblatt 39 voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren
Abwégung zu beriicksichtigen sind.

Die Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. die Erstellung eines Um-
weltberichts ist daher nicht erforderlich,

Aufgestellt:

Albert Krah
Diplomgeograph
Marz 2026
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9. Quellen
BauGB, §13 a, Stand 3.11.2017

Bayerisches Staatsministerium des Inneren, Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB)
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwickiung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI I S. 3316), Miinchen 2007

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bauen und Verkehr (Hrsg), Planungshil-
fen fiir die Bauleitplanung p18/19, Minchen, 2019

Bund-Lander-Arbeitskreis: Leitfaden und Arbeitshilfe fiir die Vorprifung des Einzelfalls
Gemeinde Bad Flssing: Bebauungsplan Riedenburg Siid, f\nderung mit Deckblatt 37
Gemeinde Bad Flssing: Fidchennutzungsplan, Bad Fissing, 2011

Gemeinde Bad Fissing: Fléchennutzungs- und Landschaftsplan - Erlduterungsbericht
Teil B, Bad Fiissing, 1997

Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitsprijfung (UVPG), § 35 SUP-Pflicht in be-
stimmten Plan- oder Programmbereichen und im Einzelfall, Stand: 24.2.2010

Ingenieurbiiro Krause, Inhaber Gerhard Huber, Unterlagen Bauleitverfahren, Plane,
Baubeschreibungen, Stand Juni 2022

Landesamt fiir Umweit: Grundwassermessstellen

Ortsbesichtigungen / Eigene Erhebungen
Regionaiplan Donau-Wald, Stand 13, April 2019

www.bayernatlas.de, Thema Natur — Biosphérenreservate
www.bayernatlas.de, Thema Natur — Biotopkartierung »Flachlang“

www.bayematlas.de, Thema Natur — Flora-Fauna-Habitat Gebiete

www.bavernatlas.de, Thema Natur — Landschaftsschutzgebiete

www.bavemnatlas.de, Thema Natur — Nationalparke

www.bayematlas.de, Thema Natur — Naturschutzgebiete

www.bayernatlas.de, Thema Natur — Vogelschutzgebiete

www.bayernatlas.de, Thema Naturgefahren — Festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete

www.bayernatias.de, Thema Planen und Bauen — Bodendenkmaler




Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.

Verantwortlicher:
Verantwortlich fur die Verarbeitung Ihrer Daten ist die Gemeinde Bad Fissing,
Rathausstralle 6 — 8, 94072 Bad Fussing

Datenschutzbeauftragter:
Unseren Datenschutzbeauftragten erreichen Sie per Telefon: (0851) 397-771,
E-Mail: datenschutz@landratsamt-passau.de

Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung:

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde
zum Zwecke der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
insbesondere zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens:

Bebauungsplan Riedenburg, 39. Anderung mit Deckblatt Nr. 39

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung
personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten
Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag
der Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden im Rahmen der gesetzlich georderten Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligungen (§§ 4 — 4c BauGB.

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die
im offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO
i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

Arten personenbezogener Daten:

Folgende Daten werden verarbeitet:

- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten

- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte
Daten).

Empfanger:

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern tGbermittelt:

- Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung uber die Abwagung

- Héheren Verwaltungsbehoérden zur Prifung von Rechtsmangeln

- Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

- Dritten, die in die Durchfihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde
eingebunden sind.

Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten:

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung
erfordert die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach
Ablauf der Fristen fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan
Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so


mailto:poststelle@landratsamt-regensburg.deUnsere
mailto:datenschutz@landratsamt-passau.de

lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw.
fur die Aufgabenerflllung erforderlich ist.

Betroffenenrechte:

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO),
Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der
Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Datenubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des
Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21
DSGVO). Die Rechtmafigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf
erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO.

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen
Voraussetzungen und kdnnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder
ausgeschlossen sein.

Im Rahm der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fur den
Freistaat Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fir den Datenschutz,
Wagmiullerstr. 18, 80538 Muinchen, Telefon 089-212672-0, Fax 089-212672-50. E-
Mail: poststelle@datenschutz-bayern.de.
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