BEKANNTMACHUNG GEMEINDE BAD FUSSING @,
LANDKREIS PASSAU U

tiber einen

X Bebauungsplan Griinordnungsplan

|l. Der X Gemeinderat 0 Bauausschuss de_r_ Gemeinde Bad Fissing hat am 23.04.2026 fiir das
Gebiet ,Alt Wiirding” mit Deckblatt Nr. 47 die Anderung des X Bebauungsplanes und X
Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Plan

O von der/ vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az;
genehmigt worden (§ 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

O gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

K bedurfte keiner Genehmigung.

Il.

Der Plan i.d.F. vom 19.02.2025 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Bad Fissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

lil.
1. Gemal § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:
Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,
b. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
Uber die fristgeméaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine
bisher zuIass1ge Nutzung durch diesen Bebauungsplan/GrunordnungsplanJJ . er das Erldschen
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Bad Fissing ‘27 g&;ﬁy’ Y,
3p n ’0:\'/ Tobias Kurz, Erster Blrgermeister
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Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag an der
Amtstafel und digitale Niederlegung im Internet

An der Amtstafel angeheftet am 27.05.2026 Der @ Bebauungsplan B Griinordnungsplan
Abgenommen am 11.06.2026 ist somit am 27.05.2026 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Bebauungsplan Anderung
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Anderungen Textliche Festsetzungen

3. Bauliche Gestaltung

a) Hauptgebaude

Typ |

Gultiger Bebauungsplan

Bebauungsplananderung

6) Auflienwande
Als Fassadenmaterialien sind glatter Putz
und Holz zulassig, in der Form, daf® Putz hell
gestrichen wird und untergeordnet
Holzschalungen in senkrechter Ausfliihrung
verwendet werden. Schalungen, sowie
konstruktive
Holzbauteile sind nur naturbelassen oder in hellen
bis mittleren Farbtdnen zulassig.
Sockelausbildungen von einer Hoéhe bis max.
30cm sind erlaubt, jedoch keine farbliche
Absetzung zur Fassade.

7)  Offnungen in AuRenwanden max. 4
verschiedene Formate je Haus erlaubt.
Taréffnungen dirfen max. 3 m? und Fenster mit
Brustungen max. 2 m? betragen. Die einzelnen
Offnungen diirfen nicht direkt aneinanderstoRen
(gilt auch fur Garagentore — Doppeltore sind nicht
zulassig).

Bei Fenstern und Toren sind gldnzende
Materialien oder hell eloxiertes Metall unzuldssig.
Glasflachen sind ab max. 0,6 m? durch Sprossen
zu unterteilen. Ausnahmen: straBenseitig und im
Erdgeschoss liegende Schaufenster mit einer
Glasflache von max. 3 m?

6) AuBenwande
Als Fassadenmaterialien sind glatter Putz
und Holz zulassig, in der Form, daR Putz hell
gestrichen wird und untergeordnet
Holzschalungen in senkrechter Ausfiihrung
verwendet werden. Schalungen, sowie
konstruktive
Holzbauteile sind nur naturbelassen oder in hellen
bis mittleren Farbtdnen zulassig.
SE ;eslae au.sb tdu Igell 7'9. e Ig. N bﬁs 'al*
Absetzung-zur Fassade

Typ Il

Gultiger Bebauungsplan

Bebauungsplananderung

2) Dachneigung 30°- 40°,
Satteldach — First mittig und parallel zur
Gebaudelangsachse

3) Wandhdhe zwischen Oberkante des
angrenzenden Gelandes bzw. Verkehrsflache
und Unterkante Dachkonstruktion 5,8m

2) Dachneigung 30°- 40°,
Satteldach — First mittig und parallel zur
Gebaudelangsachse
Bei Anbauten und Terrasseniberdachungen ist
ein Flach- oder Pultdach bis 15° Dachneigung
zulassig

3) Wandhdhe zwischen Oberkante des
angrenzenden Gelandes bzw. Verkehrsflache
und Unterkante Dachkonstruktion 6,9m

Die Anderungen der textlichen und planerischen Festsetzungen gelten nur fiir FL. Nr. 675
Gemarkung Warding.

Die Ubrigen Festsetzungen gelten gemal Ur-Bebauungsplan in der rechtskraftigen Fassung
vom 04.04.1995.




BEGRUNDUNG
zum Deckblatt Nr. 47
Bebauungs- und Grunordnungsplan
LAl Warding"
der Gemeinde Bad Fussing

1. Beschreibung der Anderung / Anderungsziel

Das bestehende Nebengebaude auf dem Grundstick Fl. Nr. 675 befindet sich
in einem abbruchreifen Zustand und soll durch einen Neubau ersetzt werden.
Ziel ist es, den charakteristischen Vierseithof zu erhalten und einer
potenziellen Einsturzgefahr vorzubeugen.

Geplant ist ein zweigeschossiger Neubau, dessen Erdgeschoss
landwirtschaftlich genutzt werden sollen. Im Obergeschoss ist eine
Betriebsleiterwohnung vorgesehen. An der Sldseite soll eine Uberdachung
mit Pultdach (max. 15° Neigung) entstehen, um den vorderen
Eingangsbereich vor Witterungseinflissen zu schitzen und im Obergeschoss
eine Terrasse (mit Pultdach) zu ermdglichen.

Da die Breite des Bestandsgebaudes nicht ausreicht, um moderne
landwirtschaftliche Maschinen unterzubringen, ist eine Verbreiterung des
Neubaus um ca. 1 Meter in westlicher Richtung (zur Hofinnenseite)
vorgesehen. Zusatzlich soll das Gebaude um 0,8 Meter verlangert werden,
um im Erdgeschoss ausreichend Flache fur die landwirtschaftliche Nutzung
bereitzustellen, die gemaR arbeitstechnischer Anforderungen ausschlief3lich
ebenerdig erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anpassung der im Bebauungsplan ,Alt
Wurding“ festgesetzten Baugrenzen und Baulinien erforderlich. Diese sollen
entsprechend erweitert und um den Terrassenanbau erganzt werden.

Die Baulinie an der westlichen Gebaudeseite entfallt. Stattdessen wird an der
ostlichen Grundstlicksgrenze statt einer Baugrenze nun eine Baulinie
festgesetzt. Dies ist erforderlich da ansonsten die gesetzlichen
Abstandsflachen nicht eingehalten werden kénnen und eine
Abstandsflachenibernahme von den 88 Teileigentimern von FI. Nr. 9/5
Gemarkung Wirding unwahrscheinlich ist.

Aufgrund der erforderlichen Einfahrtshéhe fir landwirtschaftliche Fahrzeuge
im Erdgeschoss ist zudem eine Anpassung der Gebaudehdhe notwendig.

Mit Deckblatt Nr. 47 sollen weitere Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans — analog zu friheren Deckblattanderungen — aktualisiert und
angepasst werden. So werden unter anderem die Regelungen zur
Sockelausbildung sowie zu Offnungen in AuRenwanden ersatzlos gestrichen.
Dartiber hinaus sind Anderungen hinsichtlich der Dachform bei Anbauten und
Terrassenuberdachungen sowie der Dachneigung vorgesehen. Ziel dieser
Anpassungen ist es, die Voraussetzungen flr eine zeitgemalle Architektur
und individuelle Gestaltungslésungen zu schaffen, die dennoch mit dem
dorflichen Erscheinungsbild des Ortskerns von Wurding in Einklang stehen.



Die Gebote zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sowie dem der
Nachverdichtung wird entsprochen.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, dessen
Grundflache < 20.000m? ist und der Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum und der Nachverdichtung dient.

Der Bebauungsplan liegt in keinem Schutzgebiet.

§13a Abs. 2 Nr. 4 Bau GB stelle die Bebauungsplane der Innenentwicklung
von der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es
gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig, d. h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar.

Es findet keine Umweltpriafung nach § 2 Abs. 4 Bau GB statt.
Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6, Nr.7, Buchstabe b,
Bau GB genannten Schutzguter betreffen, sind nicht erkennbar.

2. Niederschlagswasserbeseitiqung

Eine flachenhafte (breitflachige) Versickerung ist anzustreben.
Unterirdische Versickeranlagen sind nur zulassig, wenn zwingende Griinde
eine andere Losung ausschliel3en.

Bei der Erstellung der Niederschlagswasser-Einrichtungen sind die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellung VO und der TRENGV
einzuhalten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g.
Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechdecke Uiber 50
m? sind nicht zulassig.

Die Verwendung dieser Materialien, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, ist der Behorde nach
zugelassenem Stand mitzuteilen.

Bad Fussing, den 19.02.2026

Katharina Hilz



Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.12.2025 die Anderung des Bebauungsplans ,Alt Wirding*
mit Deckblatt Nr. 47 im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 14.01.2026 ortsublich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 47 in der Fassung vom
19.02.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.02.2026 bis 27.03.2026 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 47 in der Fassung vom 19.02.2026
wurde mit der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2026 bis 27.03.2026 6ffentlich

ausgelegt.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 20.02.2026 ortsiblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde Bad” F'dégln m mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.04.2026 die Anderung des
BebauungspTans mit Declgp«‘{g Nr. 47 gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der/Fassunghﬁm .02.2026 als

Sagung beschlossen..~
Gémemde Bayus’smg, den 27.05.2026

e

eéel)

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister \ 5
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Géﬁiw;ﬁssin den 27.05.2026
C” ol ;? Siegel) -i-

S aaer

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister Nz 3

6. Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 47 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das
ist am 27.05.2026 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortstiblich am
27.05.2026 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgeméaie Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber
das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB-beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit-dem lng;:t/t;?en des Bebauungsplans schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend
gemachtworden sind ( 5 Abs. 1 BauGB). e
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,Gemelnde Ba Fu n 27.05.2026 \

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister ~—~/ /





