BEKANNTMACHUNG

tiber den Erlass einer Satzung iiber die Herstellung von
Garagen und Stellplitzen und deren Ablésung

Der Gemeinderat Bad Fissing hat, gemil3. Art. 23 Gemeindeordnung i.V. mit Art.
81 Abs. 1 Nr. 41.V. mit Art. 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in det
Sitzung am 19.02.2020, die

Satzung iiber die Herstellung von Garagen und Stellplitzen und deren
Ablosung

beschlossen.
Die Satzung tritt 01.04.2020 in Kraft.
Diese Satzung liegt ab Bekanntmachung (04.03.2020) im Rathaus Bad Fiissing,

Rathausstr. 6, Z1.-Nt. 17, wihrend der allgemeinen Dienststunden zur
Einsichtnahme aus.

Gemeinde Bad Fissing Bad Fissing, 04.03.2020
/c ',
\ ] Brundobler
e Burgermeister
Ortstiblich bekanntgegeben durch
Anschlag an der Amtstafel am 04.03.2020
abgenommen am 19.03.2020

komX: 6012



Satzung iiber die Herstellung von Garagen und
Stellpliitzen und deren Ablosung
(Stellplatzsatzung - StplS)

vom 04. Februar 2020

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedindert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. Art. 47 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B) zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.03.2019 (GVBI. S.408) erldsst die
Gemeinde Bad Fiissing folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich und allgemeine Grundsitze

(1) Diese Satzung gilt im Gebiet der Gemeinde Bad Fiissing fiir Garagen und genehmigungs-
pflichtige sowie genehmigungsfreie Stellplitze und deren Nachweis sowie fiir die
Erfillung der Verpflichtung nach Art. 47 BayBO.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellpldtze ist anhand der Richtzahlenliste fiir
den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage I Bestandteil dieser Satzung ist, soweit
nicht andere Regelungen (z.B. in Bebauungsplénen) bestehen.

§2
Richtzahlen und Stellplatzbedarf

(1) Die festgelegten Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Sie dienen zur
Festlegung der Anzahl von Stellplitzen, die im Einzelfall zu errichten sind.

(2) Fiir Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung ge-
trennt zu ermitteln. Die Stellplatzzahlen, die sich fiir die einzelnen Nutzungen ergeben,
sind zu addieren und bilden den Gesamtbedarf. Sofern das Ergebnis des ermittelten
Gesamtbedarfs an der ersten Stelle nach dem Komma den Wert 5 oder gréBer aufweist, ist
der Gesamtbedarf auf die nichste ganzzahlige Ziffer aufzurunden.
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(3) Die sich aus der Nutzflache des Gebédudes ergebende Anzahl der Stellplétze ist in begriin-
deten Einzelfillen je nach Lage zu erhéhen oder zu ermiBigen, wenn besondere Verhalt-
nisse vorliegen, oder wenn das Ergebnis nach den Richtzahlen im Missverhéltnis zum Be-
darf steht, der sich aus der Zahl der stindigen Benutzer und Besucher und der Art des Ge-

bédudes ergibt.

(4) Bei der Feststellung der Anzahl der Stellplétze ist regelmiBig vom Stellplatzbedarf fiir
zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen. Fiir einspurige Kraftfahrzeuge sind nach Bedarf
zusitzliche Stellpldtze vorzusehen.

(5) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, sonstige Zweirdder und
dhnliches zu erwarten ist, sind Plitze zum Abstellen an leicht zugénglichen Stellen auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen und zu kennzeichnen. Der Bedarf ist im Einzelfall zu

regeln.

(6) Fiir Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplitzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fiir den Anlieferverkehr diirfen keine Stellpléitze nachgewiesen werden.

(7) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Omnibusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplétzen fiir Busse nachzuweisen.

(8) Fiir bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Richtzahlenliste nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhltnissen im Einzelfall unter sinngeméfBer Be-
riicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen gem. Bek. des BayStMI vom
12.12.1978, Nr. II B 4-9134 79 (MABIL. S. 181/78) zu ermitteln.

§3

Gestaltung und Ausstattung von Stellpléitzen und Garagen

(1) Stellplatze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Weg erreichbar und anfahrbar sein.
Sie miissen daher so angelegt werden, dass sie vom Besucherverkehr tatsichlich auch an-
genommen werden kénnen.

(2) Im Vorgartenbereich (das ist in der Regel der Bereich zwischen der StraBen- bzw. Geh-
wegkante und der Gebiudewand) sind Garagen unzuléssig, soweit nicht andere Sonderre-

gelungen (z. B. in Bebauungsplénen) bestehen.
Stellplitze sind zuldssig, wenn der Gebdudeabstand zur Strafle mindestens 12 m betréigt

und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird.
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(3) Zwischen Garageneinfahrten und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in
der erforderlichen Linge, bei Pkws mind. 3,0 m, einzuhalten.
Dieser Stauraum gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung. Ausgenommen hiervon
ist der Vorplatz vor Garagen von Einfamilienhdusern, wenn die Garagen dem jeweiligen
Einfamilienhaus unmittelbar zugeordnet sind und eine Mindestldnge von 5,0 m vorliegt.

(4) Mehr als drei zusammenhéngende Stellpldtze bzw. Garagen sind iiber eine gemeinsame
Zu- und Abfahrt an die ffentliche Verkehrsflache anzuschlieflen.

(5) Stellplitze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialen auszufithren. Soweit
wie méglich soll fiir Stellplatzflichen Pflasterrasen gewdhlt werden. Die Entwisserung
von Stellpldtzen und Zufahrten darf nicht tiber 6ffentliche Verkehrsfldchen erfolgen.

(6) Stellplitze sind durch ausreichende Bepflanzungen einzugriinen. Stellplatzanlagen sind
durch Biume und Striucher zu gliedern und abzuschirmen.

(7) GroBe und AusmaBe der Stellplitze sind nach § 4 der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) auszufiihren.

§ 4
Erfiillung der Verpflichtung

(1) Herstellung auf dem Baugrundstiick

1. Die Stellpliitze oder Garagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Diese gelten
nur dann als errichtet, wenn die dafiir vorgesehene Flidche dieselbe Flurstlicksnummer
wie das Baugrundstiick tréigt.

2. Stellplitze und Garagen diirfen auf dem Baugrundstiick nicht errichtet werden, wenn

aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellpldtze oder Garage angelegt werden diirfen,

das Grundstiick zur Anlegung von Stellplitzen oder Garagen nicht geeignet ist,
oder die Verkehrssicherheit nicht gegeben ist, oder sonst

ein tiberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(2) Herstellung in der Nihe des Baugrundstiickes
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1. Die Errichtung von Stellplidtzen und Garagen auf einem anderen als dem Baugrund-
stiick ist zuldssig, wenn das Grundstiick in der Néhe des Baugrundstiickes liegt, fiir die
Errichtung von Stellpldtzen geeignet ist und seine Benutzung fiir diesen Zweck recht-

lich gesichert ist.

2. Im Regelfall ist davon auszugehen, dass ein Grundstlick dann in der N#he des Bau-
grundstiickes liegt, wenn die Entfernung zum Baugrundstiick nicht mehr als 300 m

FuBlweg betrigt.

3. Die Benutzung des Grundstiickes fiir die Stellpldtze ist durch Bestellung einer be-
schrinkt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Bad Fiissing rechtlich zu
sichern. Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr der Grundstiickseigentiimer ist. Die
beschrinkt personliche Dienstbarkeit ist so einzutragen, dass ihr keine anderen Rechte
entgegenwirken oder im Range vorausgehen, die ihren dauernden Bestand gefihrden

kénnten.

4. Die auf dem Grundstiick zugelassenen und errichteten Stellpldtze miissen jederzeit
von jedem stindigen Besucher oder Benutzer erreicht werden kénnen. Der Bauwerber
hat auf seine Kosten fiir dauernd auf dem Grundstiick, fiir das die Stellplitze ur-
spriinglich gefordert wurden, Hinweise aufzubringen, die Lage und Anzahl der auf
dem Ersatzgrundstiick bereitgestellten Stellpldtze ausweisen.

§5
Ablosung der Stellpliitze und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages zwischen Bauherr
und der Gemeinde Bad Fiissing erfiillt werden, wenn die Stellplatzpflicht durch keine der
in § 4 geregelten Moglichkeiten erflillt werden kann. Der Abschluss eines Abldsungs-
vertrages liegt im Ermessen der Gemeinde Bad Fiissing.

(2) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliefen.
(3) Der Ablosebetrag bemisst sich nach der Zahl der Stellplétze, die vom Bauherrn nach Art.

47 BayBO zu errichten wiren. Der Ablgsebetrag je Stellplatz wird wie folgt festgesetzt:

Zone 1: Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungspléne 17.500.00 €
,,Kurgebiet Stid“ und ,,Kurgebiet Nord* T

Zone 2: Ubriges Gebiet der Gemarkung Safferstetten und
rdumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplidne 14.000,00 €
,,Aichmiihle® und ,,Wiirding West*

Zone 3: Ubriges Gebiet der Gemarkung Wiirding und der 10.000,00 €
Gemarkung Egglfing
Zone 4: Ubriges Gebiet der Gemarkung Aigen 6.750,00 €
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(4) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von einem Monat nach Rechtswirksamkeit der Bauge-
nehmigung zur Zahlung fillig. Bei Zahlungsverzug ist ein Verzugszins in Hohe von vier
Prozent iiber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu entrichten.

(5) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der/die die Ablosung der Stellpldtze vorge-
nommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert
oder dass er zusitzliche Stellplitze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten
Grundstiick in der Nihe des Baugrundstlickes hergestellt hat, so verringert sich die Abls-
sungssumme nach der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellpldtze. Die
Hohe der Riickforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablésungs-

betrag.
Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des Ablosungsvertrages um

jeweils ein Fiinftel. Nach ablaufendem fiinften Jahr seit Abschluss des Ablosungsbetrages
entfillt ein Anspruch auf eine Riickforderung. Fine eventuelle Riickforderung wird nicht
verzinst.

§6
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplitze miissen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfiigung stehen
und solang erhalten bleiben, wie sich die fiir die Begriindung und den Umfang der Stellplatz-
pflicht mafigebenden Verhéltnisse nicht dndern.

§7

Ausnahmen und Befreiungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des Art. 63

Abs. 3 BayBO Ausnahmen und Befreiungen im Einvernehmen mit der Gemeinde Bad
Fiissing erteilen.
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§8

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01. April 2020 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung liber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen und deren
Abldsung i. d. F. vom 18. Februar 2002 aufler Kraft.

3ad Fiissing, den 04.03.2020

‘lua FIERT
7 N\
ndobler { \

Er ter Biirgermeister i.
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Anlage 1

Verkehrsquelle Zahl der Stellpliitze
. Wohngebiiude
1.1 Einfamilienhduser 2 Stellplitze
1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige
Gebiude mit Wohnungen 1,5 Stellplétze je WE
ab 80 m? Wohnfléche' 2 Stellplitze je WE
1.3 Gebiude mit Altenwohnungen® 1 Stellplatz je WE
1.4 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je WE
1.5 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 2 Betten, jedoch
mind. 3 Stellplitze
1.6 Altenwohnheime, Altenheime 1 Stellplatz je 3 Betten
2. Gebdude mit Biiro-,
Verwaltungs- und Praxisriumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsriaume allge- 1 Stellplatz je 30 m? Nutzfl4che, jedoch
mein mind. 1 Stellplatz je Biiro- u. Verwal-
tungsraum
2.2 Riume mit erheblichem Besucherver- 1 Stellplatz je 20 m? Nutzfl4che, jedoch
kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder mind. 3 Stellplitze
Beratungsriume, Arztpraxen und dgl.)
3. Verkaufsstitten
3.1 Liden, Waren- und Geschéftshiduser 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufsnutz-
flache, jedoch mind. 3 Stellplitze je
Laden
32 Verbrauchermirkte, grofiflichige Ein- 1 Stellplatz je 10 m? Verkaufsflache
zelhandelsbetriebe, Einkaufszentren
4. Versammlungsstiitten (aufler
Sportstitten), Kirchen
4.1 Versammlungsstétten von tiberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplitze
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthiu-
ser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z.B. 1 Stellplatz je 5 Sitzplétze
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vor-
tragsséle)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 10 Sitzplitze
5. Sportstiitten
5.1 Sportplétze ohne Besucherplitze (z.B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche

Trainingsplitze)

Wohnfliche i. S. der II. Berechnungsverordnung

Die Wohnungen miissen auf Dauer fiir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein, dies muss in

ihrer Ausstattung zum Ausdruck kommen.
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52 Sportplétze und Sportstadien mit Besu- 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche, zu-
cherplétzen sdtzlich 1 Stellplatz je 10 Besucher-
plitze
53 Spiel- und Sporthallen ohne Besucher- 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfléche
plétze
54 Spiel- und Sporthallen mit Besucher- 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliche, zu-
plétzen sdtzlich 1 Stellplatz je 10 Besucher-
platze
5.5 Freibdder und Freiluftbédder 1 Stellplatz je 200 m? Grundstiicksfl&-
che
5.6 Hallenbéder 1 Stellplatz je 5 Kleiderablagen
5.7 Tennisplédtze ohne Besucherplitze 4 Stellplitze je Spielfeld
5.8 Tennisplétze mit Besucherplitze 4 Stellpldtze je Spielfeld, zusitzlich 1
Stellplatz je 10 Besucherplitze
5.9 Squashanlagen 2 Stellplitze je Court
5.10 | Minigolfplétze 6 Stellplitze je Minigolfanlage
5.11 Kegelbahnen 4 Stellplétze je Bahn
5.12 Fitnesscenter 1 Stellplatz je Gerit, zusétzlich 1 Stell-
platz je 40 m? Sportfliche ohne Gerit |
6. Gaststitten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststiitten 1 Stellplatz je 10 m? Nettogastraum-
flache, jedoch mind. 3 Stellplitze
6.2 Gaststiitten mit hoher Besucherfre- 1 Stellplatz je 5 m? Nettogastraum-
quenz (z.B. Pubs, Diskotheken, Ver- flache
gniigungsstétten)
6.3 Gaststittenterrassen 1 Stellplatz je 20 m? Nutzflache
6.4 Biergirten 1 Stellplatz je 5 Sitzplétze
6.5 Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je Zimmer
andere Beherbergungsbetriebe .
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von iiber6rtlicher 1 Stellplatz je 3 Betten
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von &rtlicher Be- 1 Stellplatz je 4 Betten
deutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten 1 Stellplatz je 2 Betten
7.4 Altenpflegeheime, Pflegeheime fiir Be- 1 Stellplatz je 3 Betten
hinderte
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendfirderung
8.1 Grundschulen, Hauptschulen 1 Stellplatz je Klasse
8.2 Sonstige allgemein-bildende Schulen, 1 Stellplatz je Klasse, zusétzlich 1
Fachschulen, Berufsschulen, Berufs- Stellplatz je 4 Schiiler
fachschulen
83 Kindergirten, Kindertagesstitten und 1 Stellplatz je 10 Kinder, jedoch mind.

dgl.

3 Stellplétze
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9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache, jedoch
mind. 5 Stellplétze

9.2 Lagerridume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 80 m? Nutzfldche

Verkaufsplitze

9.3 Kraftfahrzeugswerkstitten 6 Stellpldtze je Wartungs- oder Repa-
raturstand

9.4 Tankstellen mit Pflegeplétzen 8 Stellplétze je Pflegeplatz

9.5 Automatische Kfz-Waschanlage 5 Stellpldtze je Waschanlage

9.6 Kfz-Waschplitze zur Selbstbedienung 3 Stellpldtze je Waschplatz

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 2 Kleingérten

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m? Grundstiicks-

fldche, jedoch mind. 10 Stellplétze

Bad Fiissing, den 04.02.2020
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